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Abstimm.-Ergebnis

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 .. Konigstrale Siid*; Vorlage der
Stellungnahmen im erneuten Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB,
Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 08.04.2025 hat der Gemeinderat zuletzt simtliche
Stellungnahmen des in der Zeit vom 23.08.2024 bis 13.09.2024
vorangegangenen Auslegungsverfahrens behandelt und die erneute
Auslegung mit verkiirzter Veroffentlichungsfrist beschlossen. Aufgrund
der vorgetragenen Bedenken der Unteren Naturschutzbehorde,
Landratsamt Rosenheim, insbesondere zur Uberplanung des Grundstiicks
FL.Nr. 402/2, wurde vorab ein Abstimmungstermin im Landratsamt
Rosenheim vereinbart, der am 16.01.2025 stattfand. Das erneute
Auslegungsverfahren nach § 4 a Abs. 3 BauGB wurde vom 30.04.2025 bis
15.05.2025 durchgefiihrt. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange.

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen:

° Untere Naturschutzbehorde, Landratsamt Rosenheim
o Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde
o Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen zur Kenntnis.

Es wurden keine Stellungnahmen mit Anregungen oder Bedenken
abgegeben. Aufgrund dessen sind keine weiteren Anderungen oder
Ergidnzungen des Planentwurfes mehr veranlasst.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Konigstralle Siid* mit
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 08.04.2025 wird
somit gemél § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Verwaltung
wird beauftragt den Bebauungsplan auszufertigen und anschlieend gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
12:0

Bauantrag zur Uberdachung des bestehenden Boots- und
Fahrzeugabstellplatzes auf dem Grundstiick F1.Nr. 216/2 (Rimstinger Str. 18)

Das Grundstiick liegt im baurechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB
und diirfte aufgrund der umliegenden Bebauung mit einem Mischgebiet
gemil § 6 BauNVO vergleichbar sein. Das Bauvorhaben wird dem
Gemeinderat vorgestellt. Vorgesehen ist die Errichtung einer Uberdachung
im Ausmal von rd. 56 m? zwischen dem bestehenden Ausstellungsraum
und der Doppelgarage im Westen.
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Geplant ist die Errichtung einer Uberdachung in Holzstinderbauweise mit
einem flach geneigten Pultdach mit einer Dachneigung von 2 %. Das
Pultdach iiberragt die Attika des Flachdaches des angrenzenden
Ausstellungsraumes sowie die Traufe des Satteldaches der angrenzenden
Doppelgarage. Ein Lageversatz ist im slidlichen Bereich gegeniiber der
bestehenden Garage sowie dem bestehenden Ausstellungsraum
vorgesehen. Im siidlichen Bereich konnen die Abstandsflachen auf
Eigengrund eingehalten werden, fiir den ndrdlichen Bereich liegt eine
Zustimmung vom Nachbarn zur Abstandsflacheniibernahme vor. Nord-
und Siidseite der Uberdachung sollen offenbleiben.

Nach § 34 BauGB ist ein Einfiigen in die Umgebungsbebauung
grundsétzlich erforderlich, was von der Gemeindeverwaltung kritisch
gesehen wird. Aus dem Grund erfolgte ein Gespriach mit den Bauwerbern,
Herrn Biirgermeister und der Gemeindeverwaltung am 22.05.2025. Die
Gebdudeldngen iiberschreiten insgesamt das iibliche Maf3 bei geringem
Abstand zur nordlichen Grundstiicksgrenze. Eine baurechtliche
Einschétzung dazu konnte nicht abgegeben werden und es obliegt diese
Beurteilung dem Landratsamt. Die unterschiedlichen Dachformen werden
kritisch gesehen, insbesondere der Hohenversatz. Eine optische
Verbesserung beispielsweise durch eine Verblendung/Verschalung, die
sich auch iiber den bestehenden Ausstellungsraum erstreckt, mit einer
Sichtlinie als Oberkante, sowie das Detail der Anbindung der geplanten
Uberdachung an die Garage wurden in gestalterischer Hinsicht zur
Uberlegung angeregt. Von Seiten der Bauherren wurden bislang keine
gednderten Unterlagen eingebracht, daher ist liber den vorliegenden
Bauantrag zu entscheiden.

Nach eingehender Beratung wird dem Bauantrag in der vorgelegten Form das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.
Das Landratsamt Rosenheim wird gebeten, auf eine optisch

ansprechendere Losung hinzuwirken.
12:0

Ab Tagesordnungspunkt 3 ist Gemeinderatsmitglied Andreas Plank
anwesend.

Bauantrag fiir den Umbau eines Wohnhauses zu drei Wohnungen mit
energetischer Sanierung, Anbau einer Aullentreppe, einer
Terrassentiberdachung, Neubau von zwei Schleppgauben im Dachgeschof
und VergroBerung der Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 617/3
(Rimstinger Str. 30)

Das Grundstiick liegt im baurechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB
und diirfte aufgrund der umliegenden Bebauung mit einem Mischgebiet
gemil § 6 BauNVO vergleichbar sein. Es liegt zudem in der Schutzzone
IIT des bestehenden Wasserschutzgebiets.
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 11.03.2025 iiber das Bauvorhaben
bereits beraten und das gemeindliche Einvernehmen versagt. Die
Gemeinde wurde vom Landratsamt verstandigt, dass neue Unterlagen
eingegangen sind. Das Bauvorhaben wird dem Gemeinderat vorgestellt.
Die Planung wurde so gedndert, dass die Abstandsfldchen fiir die neuen
Dachterrassen auf eigenem Grund nachgewiesen werden konnen. Fiir die
Baumafnahme Richtung Siiden wird nun eine Abstandsfldcheniibernahme
nachgewiesen. Die erforderlichen Stellpldtze konnen auch nachgewiesen
werden. Fiir die geplante energetische Sanierung fallen weiterhin
Abstandsflachen Richtung Norden auf das gemeindeeigene Grundstiick.
Hierfiir kann, sofern das gemeindliche Einvernehmen erteilt wird, eine
Abweichung von den Abstandsflédchen erteilt werden. Ein entsprechender
Antrag ist vorhanden. Die Ausfiihrung der Dachgauben wurde in
Absprache mit dem Landratsamt erheblich reduziert. Die Garage wurde in
der Grofe erweitert. Hingewiesen wird, dass die geplante
Wiarmeddmmung an der Ostseite auf dem privaten Nachbargrundstiick
FL.Nr. 617 liegt, so dass eine privatrechtliche Zustimmung erforderlich
sein diirfte.

Nach eingehender Beratung wird dem Bauantrag in der vorgelegten Form
das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Die auf das gemeindliche
Grundstiick F1.Nr. 618 entfallende Abstandsfliche im Ausmal} von zirka
1,76 m? wird iibernommen.
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Bauantrag fiir den Ausbau des Dachgeschof3es zur Errichtung einer
Wohneinheit, Neubau einer Doppelgarage mit einem iiberdachten
Stellplatz und Erweiterung der vorh. Einfriedung auf dem Grundstiick
FL.Nr. 1122/4 (Kdampfenthal 1b)

Das Grundstiick liegt im baurechtlichen Aufenbereich nach § 35 BauGB.
Das Bauvorhaben ist bauplanungsrechtlich als sonstiges Vorhaben nach

§ 35 Abs. 2 1.V. mit Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB zu beurteilen. Fiir das
Bauvorhaben gibt es einen genehmigten Vorbescheid vom 16.04.2024. Die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens erfolgte damals unter der
Auflage, dass die Doppelgarage den erforderlichen Stauraum zur
offentlichen Verkehrsfliche aufweist. Die Planung wird dem Gemeinderat
vorgestellt. Vorgesehen ist ein Ausbau des Dachgeschof3es zu einer
zweiten Wohneinheit mit Einbau von Dachfliachenfenstern. An der
Westseite des Gebdudes soll eine AuBlentreppe vom Erd- ins Obergeschol3
angefiigt werden, von dem aus dann iiber eine innenliegende Treppe der
Zugang zum Dachgeschof3 erfolgt. Eine neue Doppelgarage mit einem
zusétzlichen iiberdachten Stellplatz wird im nérdlichen
Grundstiicksbereich errichtet und hélt den geforderten Abstand zur
offentlichen Straf3e ein. Eine Erweiterung der bestehenden Einfriedung ist
entlang der siidlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen geplant.
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Nach eingehender Beratung wird dem Bauantrag in der vorgelegten Form
das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Anderung der Bayer. Bauordnung: Vorberatung iiber den Erlass einer
Stellplatz-, Einfriedungs- und Kinderspielplatzsatzung

Der Bay. Landtag hat am 10.12.2024 das Erste und Zweite
Modernisierungsgesetz beschlossen, in dem auch verschiedene
Anderungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vorgesehen sind. Die
allgemeinen Anderungen der BayBO sind zum 01.01.2025 in Kraft
getreten, mit Ausnahme der Anderungen hinsichtlich des gemeindlichen
Satzungsrechts. Diese treten zum 01.10.2025 in Kraft.

Durch das Erste Modernisierungsgesetz wurde zum 01.10.2025 die bislang
geregelte Stellplatzpflicht kommunalisiert. Das bedeutet, dass eine
Stellplatzpflicht fiir Bauherrn nur noch dann besteht, wenn die Gemeinde
diese in einer Stellplatzsatzung vorgeschrieben hat. Sofern die Gemeinde
eine Stellplatzsatzung erlésst, wird jedoch im staatlichen Recht
hinsichtlich der Zahl notwendiger Stellplitze eine Obergrenze
festgeschrieben, die in der ebenfalls liberarbeiteten Garagen- und
Stellplatzverordnung einschlieBlich deren Anlage enthalten ist. Die
Gemeinden erhalten somit nur die Moglichkeit, von den im staatlichen
Recht festgeschriebenen Vorgaben nach unten abzuweichen. Die Satzung
muss spétestens zum 01.10. in Kraft treten. Fiir die bestehende
Stellplatzsatzung der Gemeinde hat die Gesetzesdnderung zur Folge, dass
diese zum 01.10. unwirksam wiirde, da die kiinftige Obergrenze
iberschritten wird. Somit sollte eine neue Satzung erlassen werden.
Detaillierte Regelungen in Bebauungspldnen sowie statische Verweise auf
die derzeit noch giiltige Stellplatzsatzung gelten grundsétzlich fort. Im
Rahmen der Uberarbeitung sollte gepriift werden, ob Regelungen zu einer
moglichen Abldse aufgenommen werden sollen. Grundsitzlich keine
zusitzlichen Stellpldtze konnen kiinftig gefordert werden bei
Nutzungsénderungen, dem Ausbau von Dachgeschossen und die
Aufstockung von Wohngebéduden, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen.

Nach einem vorliegenden Satzungsmuster konnen in die Stellplatzsatzung
bei Bedarf auch Regelungen iiber die Zuldssigkeit von Einfriedungen
aufgenommen werden. Auflerhalb von Bereichen ohne Bebauungsplan,
bzw. in beplanten Gebieten ohne Regelung wiren Einfriedungen als
bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 2 m zulédssig. Der von der
Verwaltung dazu ausgearbeitete Satzungsentwurf wird dem Gremium
vorgestellt.

Abstimm.-Ergebnis

13:0
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Kommunalisiert wurde auch die Verpflichtung zur Schaffung von
Kinderspielplitzen. Gesetzlich bestand bislang eine Verpflichtung nach
Art. 7 BayBO bei der Errichtung von Gebdauden mit mehr als drei
Wohnungen. Die Gemeinden konnen kiinftig durch Satzung die Pflicht
anordnen, allerdings erst bei Gebdauden mit mehr als fiinf Wohnungen.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und kommt nach
eingehender Beratung zu folgenden Beschliissen:

e Der Erlass einer im Entwurf vorgestellten Stellplatz- und
Einfriedungssatzung wird grundsitzlich unter folgenden
Anderungen/Erginzungen befiirwortet:

o In § 2 ist die unter Punkt 2.4 enthaltene Regelung zur
Dachbegriinung von Garagen, Carports und
Tiefgarageneinfahrten zu entfernen.

o Die Aufnahme von Regelungen iiber eine mogliche
Stellplatzablose werden nicht fiir notwendig erachtet. Bei
Bedarf sollte eine Einzelfallentscheidung getroffen werden.

o Die zusitzliche Aufnahme von Regelungen tiber die
Zulassigkeit von Einfriedungen werden fiir sinnvoll
erachtet. Die im Entwurf aufgefiihrten Punkte werden dabei
befiirwortet. Ergéinzt werden soll noch eine Regelung, dass
innerhalb von Sichtdreiecken bei Kreuzungsbereichen und
auch Grundstiicksausfahrten diese nur max. 0,80 m hoch
sein diirfen.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Anderungen ist ein
Satzungsentwurf auszuarbeiten und dem Gemeinderat vorzulegen.
Der Satzungsentwurf ist dem Gemeinderat mit der
Sitzungseinladung zu {ibersenden.
13:0

e Der Erlass einer Satzung zur Schaffung von Kinderspielpldtzen wird fiir nicht
notwendig erachtet.
13:0

Werbebanner an der ChiemseeHalle, Verschonerungsoptik (Antrag von Anna
Regauer per E-Mail vom 19.05.2025)

Von Frau Anna Regauer wird moniert, dass bei der Ortseinfahrt von Eggstétt
her die auf einem Bauzaun befestigten Werbebanner bei der ChiemseeHalle
fiir das Ortsbild nicht schén sind. Ofters sind auch mehrere Werbebanner iiber
langere Zeit aufgestellt.
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Es folgt der Vorschlag, dass evtl. Bodenhiilsen eingebracht werden konnten,
um dann an Stangen mit Seilen die Banner zu befestigen.

Bei der anschlieBenden Diskussion kommt auch die Groe der Banner zur
Sprache. Es stellt sich auch die Frage, ob die Aufstellung fiir ein Banner oder
fiir zwei gleichzeitig moglich sein soll.

Zudem wire zu liberlegen, ob die Banner an der rechten Seite der Zufahrt
aufgestellt werden sollten, damit die Sicht auf die ChiemseeHalle nicht so
stark verdeckt ist.

Nach eingehender Beratung kommt der Gemeinderat zu dem Ergebnis, dass
vor der néchsten Sitzung hierzu ein Ortstermin stattfinden soll.

Forderung des Glasfaseranschlusses fiir das Rathaus:
teilweise Forderung wg. fehlender Anbindung an das Bayer. Behdrdennetz

Mit Zuwendungsbescheid vom 06.10.2020 wurde der Gemeinde
Breitbrunn durch das Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung eine Zuwendung in Héhe von 35.706,80 € fiir die erstmalige
Herstellung eines Glasfaseranschlusses bewilligt und ausbezahlt. Dieser
Bescheid enthielt die Auflage, innerhalb von drei Jahren einen Anschluss
an das Kommunale Behdrdennetz bzw. Bayerische Behordennetz
nachzuweisen, andernfalls wird die Forderung auf 20.000 € begrenzt.

Dieser Verpflichtung wurde seitens der Gemeinde Breitbrunn bewusst
nicht nachgekommen. Jetzt werden Fordermittel in Hohe von 15.706,80 €
zuriickgefordert.

Unter KomBN versteht man ein gemeinsames elektronisches Netzwerk
(Intranet) zwischen dem Landratsamt und den Gemeinden im Landkreis
mit zentralen Ubergingen zum BYBN und zum Internet. Das BYBN
unterstiitzt im Hinblick auf die Thematik IT-Sicherheit
(Netzwerkmonitoring, Angriffserkennung, ...).

Die Anbindung an das KomBN bzw. BYBN bezieht sich nicht nur auf die
Gemeinde Breitbrunn a. Chiemsee, sondern auf die komplette
Verwaltungsgemeinschaft Breitbrunn a. Chiemsee. Sie bedeutet einen
finanziellen Mehraufwand von 4.698,12 € jahrlich (Stand: 2019).

Hierbei wire die VG hinsichtlich der Administration des Netzwerks
vollstédndig von der LivingData abhédngig und konnte keine eigenen
Einstellungen mehr vornehmen. Gemal den bisherigen Erfahrungen ist die
Zusammenarbeit mit der LivingData alles andere als reibungslos in punkto
Antwortzeitverhalten und Support.

Die jetzige IST-Konfiguration hat keine Nachteile hinsichtlich der
Sicherheit und wird von der Fa. PremmVision im Rahmen des
Wartungsvertrages administriert. Weiterhin konnen Anpassungen schnell
und bedarfsgerecht vorgenommen werden. Sicherheitswarnungen des
Landesamtes fiir Sicherheit in der Informationstechnik (LSI) werden
ebenso beriicksichtigt.
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Derzeit besteht fiir die Verwaltungsgemeinschaft bzw. Gemeinde
Breitbrunn keine unmittelbare Notwendigkeit - unter den gegebenen
finanziellen Voraussetzungen — einen Anschluss vorzunehmen.

Der Gemeinderat sieht die fehlende Notwendigkeit im Rahmen der
finanziellen Anschlussvoraussetzungen und stimmt der Riickzahlung der

zu viel erhaltenen Férderung zu.
13:0

Bericht aus der letzten Sitzung der Gemeinschaftsversammlung der
Verwaltungsgemeinschaft Breitbrunn a. Chiemsee

Der Gemeinderat wird iiber die verschiedenen 6ffentlichen
Tagesordnungspunkte aus der letzten Sitzung der Gemeinschaftsversammlung
der Verwaltungsgemeinschaft Breitbrunn a. Chiemsee vom 08.05.2025
informiert.

Bekanntmachung von Beschliissen aus nicht-Offentlicher Sitzung

Es liegen keine Bekanntmachungen von Beschliissen vor.

Bekanntgaben / Verschiedenes

e Haushaltszwischenbericht

Da der Haushalt erst in der Juni-Sitzung beschlossen wurde, wird heuer
auf einen Haushaltszwischenbericht verzichtet. Sollten sich drastische
finanzielle Anderungen ergeben, wird der Gemeinderat selbstverstindlich
informiert.

e Nichste Gemeinderatssitzung
Die nichste Gemeinderatssitzung vor der Sommerpause findet am 29.07.2025 statt.

e  Ortsmitte — Donnerstag ChiemseeHalle
Der Biirgermeister erinnert an den Ideenworkshop zur Gestaltung der Ortsmitte am
Donnerstag, 3. Juli.

e Betriebsausflug
Der Termin fiir den Betriebsausflug der Gemeinde wird auf den 10. Oktober
festgelegt.
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e Diefenbachausstellung

Die Ausstellung iiber die Werke von Lucidus Diefenbach in der Tourist-Info wurde
sehr gut angenommen. Der Urenkel des Kiinstlers, Herr Keller, hat der Gemeinde ein
weiteres Bild, das die Kampenwand darstellt, sowie eine Biiste des Kiinstlers
iberlassen.

Die Werke werden dem Gemeinderat gezeigt.

Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 03.06.2025 wurde den
Gemeinderatsmitgliedern mit der Einladung zu dieser Sitzung zugesandt.
Gegen die Niederschrift werden keine Einwénde erhoben.

Sie gilt somit als genehmigt.

Vorsitzender Schriftfiihrerin



