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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ..Urfahrner Weg*:
Vorlage der Stellungnahmen, weiteres Verfahren

Der vom Gemeinderat in der Sitzung am 08.04.2025 gebilligte
Planentwurf zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
,UrfahrnerWeg* wurde in der Zeit vom 22.04. bis 23.05.2025 6ffentlich
ausgelegt. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der
Zeit vom 17.04. bis 23.05.2025.

Keine Anregungen oder Bedenken wurden vorgebracht von der
e Industrie- und Handelskammer Miinchen mit Schreiben vom
23.05.2025
und
e Handwerkskammer Miinchen und Oberbayern mit Schreiben vom
23.04.2025

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahmen zur Kenntnis.

Die Regierung v. Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde weist in
ithrer Stellungnahme vom 28.04.2025 darauf hin, dass der Planungsbereich
gem. Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B13.1.3 Z im
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 28 ,,Chiemsee einschlieBlich
Feuchtgebiete zwischen Bernau a. Chiemsee und Bergen* liegt. Aufgrund
dessen kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zu. Die Charakteristik der Landschaft und ihrer
Teilbereiche soll erhalten werden. Grofere Eingriffe in das
Landschaftsgefiige sollen vermieden werden, wenn sie die 6kologische
Bilanz deutlich verschlechtern. Die Planung ist diesbeziiglich mit der
unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Bei Beriicksichtigung des
genannten Punkts steht der Bebauungsplan den Erfordernissen der
Raumordnung grundsitzlich nicht entgegen.

Der Gemeinderat stellt dazu fest, dass die untere Naturschutzbeh6rde am
Verfahren beteiligt wurde und auch weiterhin wird. Auf die Abwégung der
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde wird verwiesen.

12:0

Vom Landratsamt Rosenheim, SG Bauleitplanung, wird in Frage gestellt,
dass die Voraussetzungen fiir ein Verfahren nach § 13a BauGB gegeben
sind. Zur Rechtssicherheit wird die Aufstellung im Normalverfahren
empfohlen. Die Uberplanung von Flichen des Landschaftsschutzgebietes
ist nur bei absehbarer Befreiungsmdglichkeit von den Regelungen der
Schutzgebietsverordnung zuldssig. In Frage gestellt wurde ferner, ob
Ferienwohnungen als allgemein zuléssig festgesetzt werden.
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Fiir die Festsetzung der zuldssigen Anzahl und zur GroB3e einer
Ferienwohnung ist keine Rechtsgrundlage ersichtlich. Bei der
Formulierung zu zulédssigen Anzahl der Wohnungen sollte der zweite Satz
grammatikalisch richtig gestellt werden. Der Hinweis zur
Stellplatzregelung im Bestand ist unverstiandlich und auch entbehrlich. Der
letzte Satz zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen sollte weggelassen werden,
da diese gesetzlich vorgesehen und abschlieBend geregelt sind. Die
Festsetzung einer 6ffentliche Griinfliche Parkflache, steht in Widerspruch
zur geplanten Ausstattung der Fliche mit Wertstoffsammelbehéltern.
Diese wiren auf Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB unterzubringen.
Der Dachgeschossausbau zu Wohnzwecken einschlieBlich der Errichtung
von Dachgauben ist vollstindig verfahrensfrei. Nach dem neuen Art. 81
Abs. 5 BayBO stehen ortliche Bauvorschriften einem Bauvorhaben nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 BayBO nicht entgegen. Die Gestaltungsregelungen
zu Gauben im Bebauungsplan sind daher nur noch fiir nicht Wohnzwecken
dienenden Dachgeschossausbau beachtlich. Die Au3enanlagengestaltung
(Gelandemodellierung) kann nicht mehr auf Art. 81 Abs. 5 BayBO
gestiitzt werden. Geldndeverdnderungen und Stiitzmauerregelungen
miissen der Ortsbilderhaltung und -gestaltung i.S.v. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
BayBO dienen. Durch Bebauungsplan kann keine Vorlagepflicht von
Geldndeprofilen und Schnitten bei der Baueingabe festgesetzt werden.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und vertritt die
Ansicht, dass das gewéhlte Verfahren nach § 13a BauGB rechtlich
zuldssig ist. Es wird darauf hingewiesen, dass durch ein Gerichtsurteil aus
dem Jahr 2019 fiir die Parzelle Nr. 1 ein Baurecht festgestellt wurde. Fiir
die bislang unbebauten Flichen Parzellen 1 und 16 wurde in einem
gesonderten Bauleitplanverfahren mit Satzungsbeschluss 24.10.2024
Baurecht geschaffen. Die vorliegende Neuaufstellung ibernimmt das neue
Baurecht aus dieser Bebauungsplanidnderung weitestgehend nachrichtlich.
Fiir die bislang unbebauten Flachen Parzellen 14 und 15 war Baurecht aus
dem zwischenzeitlich gerichtlich gekippten Bebauungsplan ,,Urfahrner
Weg*“ von 1989 und dem dabei fiir rechtwirksam festgestellten
Bebauungsplan Nr. 2 aus dem Jahr 1967 vorhanden. Die Gemeinde wertet
die Fliachen als (unbebauten) Innenbereich, nachdem diese von 3 Seiten
(Stidwesten, Westen und Norden) bereits mit bestehender Bebauung
umgeben sind. Mit Bebauung von Parzelle 16 gem. Bebauungsplan 2024
wéren die beiden Parzellen sogar 4-seitig mit Bebauung umgeben. Als ein
weiteres Kriterium fiir die Wertung als im Zusammenhang bebauter
Innenbereich sieht die Gemeinde den Umstand, dass sich die bislang noch
unbebauten Flachen im Quartier Urfahrner Weg vollstandig innerhalb der
Begrenzung durch die Stralenziige ,,Wolfsberger Stralle®, ,,Dahlienweg*
und ,,Urfahrner Weg* befinden.

Eine wesentliche Uberplanung von Flichen des Landschaftsschutzgebietes
findet nicht statt. Bei den Flachen, in denen der Planentwurf die
Begrenzungen des Landschaftsschutzgebietes iiberschneidet, handelt es
sich entweder um Griinfldchen (z.B. Parzelle L1) oder um die bestehende
Strallenverkehrsflache ,,Urfahrner Weg*.

Abstimm.-Ergebnis
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Lediglich Parzelle 22a (F1.Nrt. 296, ein Stellplatzgrundstiick zu Parzelle 22,
FI. Nr. 296/1) liberschneidet als privates Stellplatzgrundstiick die
Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes. Fiir diese Fldche bestand
gem. Bebauungsplan ,,Urfahrner Weg® von 1989 das Baurecht fiir eine
Stellplatzflache, die damals bereits vorhanden (asphaltiert) war. Zudem
zeigt bereits ein Luftbild aus dem Jahr 1974 auf dieser Flache befestigte
Stellplatzflachen. Die Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Schutz des
Chiemsees, seiner Inseln und Ufergebiete in den Landkreisen Rosenheim
und Traunstein" wurde erst 1986 erlassen. Der Planentwurf sieht fiir diese
Fliche ebenfalls Stellplitze vor, wiirde aber eine Uberdachung mit einem
Carport zulassen. Entgegen dem Bestand sieht dafiir der Neuentwurf eine
starke Eingriinung der (bestehenden) Stellplatzparzelle vor. Ein weiterer
Eingriff mit baulichen Anlagen gegeniiber den bisher bereits versiegelten
Flachen in das Landschaftsschutzgebiet ist nicht vorgesehen.
Ferienwohnungen werden im Plangebiet gemil Festsetzung Nr. 01 nur als
ausnahmsweise und nicht als allgemein zuldssig festgesetzt. Die
Formulierung hinsichtlich der Anzahl der Ferienwohnungen wurde mit
einer Anwaltskanzlei im Rahmen eines anderen Bebauungsplanes
abgestimmt und wurde aufgrund der vorhandenen Rechtsprechung (VGH
Kassel und BVerwQ) fiir zuldssig erklért.

Der Satz zu den zuldssigen Wohnungen in Doppelhdusern ist
grammatikalisch zu korrigieren.

Der Hinweis zur Stellplatzregelung wird entsprechend dem Vorschlag des
Planungsbiiros Fuchs angepasst, der letzte Satz der Regelungen zu den
Nebenanlagen wird ersatzlos gestrichen. Die unter 07 aufgefiihrten
Festsetzungen zur gemeindlichen Griinfldche (F1.Nr. 311/9) sind
anzupassen; eine gesonderte Wertstoffsammelstelle nach § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB soll nicht ausgewiesen werden.

Die Regelungen zu den Dachgauben unter Punkt 08 der Festsetzungen sind
ersatzlos zu streichen, die Festsetzungen zu Kreuz- und Zwerchgiebeln
werden beibehalten.

Die stddtebauliche Begriinung thematisiert bereits, dass die getroffene
Regelung zur max. zuldssigen Geldndeverdnderung aufgrund der Hanglage
und der Ndhe zum LSG als stddtebaulich notwendig erachtet wird. Die
kiinftige Bebauung soll sich dabei harmonisch in das Geldnde und die
Landschaft einfiigen. Vermieden werden sollen
Grundstiicksterrassierungen in Verbindung mit Stiitzmauern. Die
Vorschriften zur Geldndeverdnderungen/Stiitzmauern werden daher
beibehalten und entsprechend stiddtebaulich begriindet.

Gem. §8 Abs. 2 Nr. 2b BauVorlV sind bei Bauvorlagen Schnitte zu
erstellen, in denen der Anschnitt der vorhandenen und geplanten
Gelédndeoberflichen darzustellen ist. Ebenso sind nach § 8 Abs. 2 Nr. 3
Ansichten der geplanten Anlage mit dem Anschluss an Nachbargebdude
unter Angabe der vorhandenen und geplanten Geldndeoberflache sowie
des StraBlengefilles zu fertigen. Statt einer Verpflichtung per Ortlicher
Bauvorschrift, soll im Bebauungsplan der Hinweis erfolgen, dass

Profilschnitte im Zuge des Bauantrages gefordert werden kdnnen.
12:0
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Die untere Naturschutzbehorde im Landratsamt Rosenheim teilt in ihrer
Stellungnahme mit, dass die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen angemessen zu
beriicksichtigen sind. Hierzu gehort eine Bestandsaufnahme von Natur und
Landschaft im Satzungsgebiet. Nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die
Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwigung nach § 1 Abs.7 BauGB zu
beriicksichtigen. Der Geltungsbereich umfasst auch Grundstiicke, die im
LSG liegen. Es wird in eine Befreiungslage hineingeplant. Dies wird in der
Bauleitplanung jedoch nicht thematisiert. Inwieweit fiir die bisherige
Nutzung als Stellplitze, moglicherweise mit Geldndeverdnderung
(ebenfalls erlaubnispflichtig) die Erlaubnis nach der
Schutzgebietsverordnung erteilt wurde, entzieht sich unserer Kenntnis.

Es werden Ausgleichsfldchen (erneut) festgesetzt; hierzu fehlen in der
Begriindung die entsprechenden Angaben. Die Ausgleichsflachen sollen
iber den Bebauungsplan rechtlich gesichert werden. Auf dem Grundstiick
FL.Nr. 286 ist die Pflanzung satzungsgemail auf der gesamten Fliche
umzusetzen, nicht nur als Obstreihe zwischen Rasen und Intensivgriinland.
Rasen stellt keinerlei 6kologische Aufwertung gegeniiber der
anzunehmenden Ausgangssituation Intensivgriinland dar und kann daher
nicht als Ausgleichsmafinahme/ -fliche anerkannt werden. Auf FI.Nr.
287/3 ist die Obstbaumpflanzung spétestens in der ndchsten Pflanzperiode
umzusetzen. Dies ist sicherzustellen.

Bei der Festsetzung 06 (Griinflichen) sollte beziiglich des zu pflanzenden
Obstbaumes “ausschlieSlich Obst-Hochstdmme regionaltypischer Sorten”
ergédnzt werden.

Zu Nr. 07 der Griinplanerischen Festsetzungen wird mitgeteilt, dass zu den
Flachenkategorien 1 und 2 keine ausreichende Ein- und Durchgriinung
erreicht wird, da ein Pflanzgebot erst ab vollen 200 m? bestiinde. Die
Pflanzliste fiir die Hausgédrten enthélt fast nur nicht-heimische Gehdlze.
Sie sollte iiberarbeitet werden. Zur dauerhaften Sicherstellung einer
wirksamen Ein- und Durchgriinung wire festzusetzen, dass ausgefallene
Geholze durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen sind. Bis zu
drei Meter hohe Stiitzmauern zur Terrassierung des Geléndes stellen
erhebliche optische Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild dar und sind
zudem Barrieren fiir Kleintiere. Sie sind durch eine gelindeangepasste
Bauweise und entsprechende Festsetzungen zu vermeiden.

Bei den textlichen Hinweisen sollte noch die einzuhaltenden gesetzlichen
Grenzabstinde zu landwirtschaftlichen Flachen aufgenommen werden.
Geklart werden sollte, ob das gewéhlte Verfahren nach § 13a BauGB
moglich ist.

In der Planzeichnung ist die Bezeichnung der kompletten F1.Nr. 306 als
Okokontofliche ist nicht mehr korrekt. Zwischenzeitlich wurde im
nordlichen Teil ein Regenriickhaltebecken errichtet, welches noch aus der
Okokontofliche auszunehmen ist. Die Berichtigung wird seitens des LRA
noch veranlasst, nachdem zwischenzeitlich die neuen Luftbilder vorliegen.
Die Planzeichnung ist entsprechend anzupassen.

Abstimm.-Ergebnis
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Abschlieend wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde gefordert ist
wirksam auf die Umsetzung der Griinordnung hinzuwirken. Die
Wolfsberger Stra3e ist bspw. seit Jahren bebaut. Die Stralenbdume sind
jedoch nicht entsprechend gepflanzt. Cratacgus monogyna wird als
Schnitthecke im Siedlungsbereich wegen der Verletzungsgefahr (Dornen)
nicht empfohlen.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Hinsichtlich des
Landschaftsschutzgebietes wird festgestellt, dass neben bestehenden
StraBenanteilen nur das private Stellplatzgrundstiick (Parz. 22a, F1. Nr.
296) in das Landschaftsschutzgebiet eingreift. Die hier vorhandenen
Stellplitze finden sich bereits auf eine Luftbildaufnahme von 1974. Das
Landschaftsschutzgebiet wurde allerdings erst 1986 ausgewiesen. Die
Stellplatzflache findet sich zudem auf dem zwischenzeitlich gerichtlich
gekipptem Bebauungsplan ,,Urfahrner Weg* von 1989. Aus diesen
Griinden wurde die Flache in der Neuaufstellung entsprechend
berticksichtigt. Entgegen der Urplanung wurden am Stellplatzgrundstiick
Eingriinungs- und Geholzerhaltungsmafinahmen entlang der
Grundstiicksgrenzen sowie die Pflanzung eines Stralenbaumes festgesetzt.
Spétestens wenn der Grundstiickseigentiimer am Stammgrundstiick F1. Nr.
296/1 genehmigungspflichtige Neu- oder Anderungsplanungen anstrebt,
hat die Gemeinde die Mdglichkeit, die jetzt neu festgesetzten
Eingriinungsmafinahmen einzufordern.

Zu den Anmerkungen zur Ausgleichsfldche 3 wird darauf hingewiesen,
dass vom Eigentiimer des Grundstiicks F1.Nr. 287/3 (Parzelle 18)
zwischenzeitlich iiber ein Schreiben des Landratsamtes von 1995
nachgewiesen wurde, dass flir die dort geplante Fliche lediglich die
Anlage einer Streuobstwiese gefordert war und dass mit Pflanzung der
Obstbiume gem. dem Vorginger-Bebauungsplan (hier 2. Anderung) aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Einwiande gegen die damalige
Bebauungsplanidnderung erhoben werden. Es handelt sich demnach nicht
um eine Ausgleichsfliche gem. heutigen Plan- und Rechtsstand. Gleiches
gilt fiir die damals geplante Streuobstwiese auf F1. Nr. 286 Ost. Damit
kann in der Neuaufstellung des Bebauungsplanes nachtréglich keine
Ausgleichsflache geschaffen werden. Die Flachen konnen lediglich gem.
fritherem Planstand als private Griinfliche mit Zweckbestimmung
Streuobstwiese samt Pflanzung der damals festgesetzten Obstbdume
festgesetzt werden.

Die Anregung beziiglich der Obst-Hochstimme regionaltypischer Sorten
wird ergénzt.

Hinsichtlich der griinplanerischen Festsetzungen wird in Absprache mit
dem beauftragten Landschaftsarchitekten beschlossen, die Festsetzung zu
andern: Statt der Pflanzregel 1 Baum je volle 200 m? Pflanzfldche soll

1 Baum je angefangene 200 m? Pflanzfliche festgesetzt werden. Eine
Pflanzfestsetzung fiir Straucher wird ergénzt.

Die angesprochene Pflanzliste wird vom beauftragten
Landschaftsarchitekten als korrekt und zielfiihrend gewertet.

Abstimm.-Ergebnis
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Die Liste an Klimabdumen wird wunschgemif um zusétzliche heimische
Arten erweitert. Mit Einfiihrung des 2. Bayerischen
Modernisierungsgesetzes sind detaillierte Festsetzungen z.B. zu
Geholzsorten in Hausgédrten ohnehin nur noch moglich, wenn diese
stddtebaulich begriindbar sind.
Ergénzt wird bei den Festsetzungen unter Nr. 08 zum Gehdlzerhalt, dass
ausgefallene Geholze durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen
sind.
3 m hohe Stiitzmauern sind It. Bebauungsplanentwurf nur zur Errichtung
von Hanggaragen zuldssig (hier: Parz. 25a). Dadurch kann der
ortbildprigende und als zu erhaltend festgesetzte Walnussbaum geschiitzt
und die fiir die geplante Bebauung notwendigen Flachen deutlich reduziert
werden.
Die Mindestgrenzabstinde von Bepflanzungen zu Landwirtschaftsflichen
werden erginzt. Siehe hierzu auch die Stellungnahmen des AELF und des
Bay. Bauernverbandes.
Wie schon zur Stellungnahme des SG Bauleitplanung festgestellt, soll das
Verfahren gem. § 13a BauGB fortgefiihrt werden. Auf die entsprechende
Abwigung wird verwiesen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist nicht
notwendig (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB).
Die Planzeichnung wird redaktionell auf den aktuellen Stand der
Okokontoflichen gem. Bayernatlas angepasst.
In Absprache mit dem beauftragten Landschaftsarchitekten wird die
Wei3dornhecke als mogliche Schnitthecke in der Griinordnung belassen.
Der Weilldorn bildet einen bevorzugen Riickzugs- und Schutzraum fiir
Vogel, gerade wegen seiner Dornen.

12:0

Vom AELF Rosenheim wird mitgeteilt, dass aus landwirtschaftlicher und
forstfachlicher Sicht keine Einwendungen gegen die Planung mit
rechtlicher Verbindlichkeit bestehen. Empfohlen wird, dass aufgrund der
umliegenden Landwirtschaftsflachen ein Hinweis auf die Duldung der
Immissionen aufgenommen wird. Zudem wird unter Hinweis auf Art. 48
Abs. 1 AGBGB gebeten, die Grenzabstinde zur Bepflanzung mit Baumen
in ausreichendem Male zu beriicksichtigen.

Vom Gemeinderat wird dazu beschlossen, folgenden textlichen Hinweis in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

Die Eigentiimer und Nutzer der Grundstiicke haben die ortsiibliche
Bewirtschaftung (ggf. auch an Sonn- und Feiertagen, sowie in den
Nachtstunden) der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen und
Anlagen und die damit verbundenen Immissionen (Geriiche, Larm, Staub)
zu dulden, soweit sie nicht {iber das immissionsrechtlich Zuldssige
hinausgehen. Es wird empfohlen, diese Duldungsverpflichtung auch
etwaigen anderen Grundstiicksnutzern (Mieter, Pachter) aufzuerlegen und
vertraglich zu iibertragen.
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Die im Bebauungsplan bereits vorhandenen Hinweise zu den
Pflanzabsténden sollen um die Pflanzabstinde zu Landwirtschaftsflichen
gemill AGBGB erweitert werden.
12:0

Der Bayerische Bauernverband teilt in seiner Stellungnahme mit, dass
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken
bestehen. Da jedoch das Baugebiet von landwirtschaftlichen Grundstiicken
umgeben ist, sollte auf mogliche Emissionen und Immissionen
hingewiesen werden. Oberflachenwasser darf zudem nicht in angrenzende
landwirtschaftliche Flachen abgeleitet werden.

Vom Gemeinderat wird dazu auf die Abwagung zur Stellungnahme des
AELF verwiesen. Zusitzlich wird noch als Hinweis in den Planentwurf
aufgenommen, dass anfallendes Oberflaichenwasser anliegende Felder
nicht verndssen bzw. beeintrachtigen darf.

12:0

Von der Bayernwerk Netz GmbH wird mitgeteilt, dass keine
grundsétzlichen Einwendungen erhoben werden, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb deren Anlagen nicht beeintrichtigt
werden. Auf die im {iberplanten Bereich vorhandenen
Versorgungseinrichtungen wird verwiesen. Hingewiesen wird auch auf die
einzuhaltenden Schutzzonenbereiche bei Aufgrabungen und
Anpflanzungen.

Der Gemeinderat stellt dazu fest, dass Hinweise auf das ,,Merkblatt
unterirdische Leitungen und Kanile* sowie auf die DIN 18920 ,,Schutz
von Bidumen bei Baumafinahmen* im Bebauungsplanentwurf bereits
vorhanden sind und im Falle von geplanten Tiefbauarbeiten auf
Privatgrundstiicken von den jeweiligen Bauwerbern zu beachten sind. Bei
ErschlieBungsarbeiten durch die Gemeinde werden die Hinweise ebenfalls

beachtet. Eine Anderung des Planentwurfes ist nicht notwendig.
12:0

Von der Eigentlimerin der Grundstiicke F1.Nr. 287/1 und 287/3 wurde mit
Schreiben vom 13. und 22.05. unter Bezugnahme auf zwei benachbarte
Grundstiicke beantragt, fiir das noch unbebaute Grundstiick F1.Nr. 287/1
die zuldssige GRZ auf 240 m? festzulegen und ein grofBeres Baufenster
einzutragen. In einem weiteren Schreiben vom 22.05. wird der
planerischen Darstellung des Grundstiicks FI1.Nr. 287/3 als
Ausgleichsflache widersprochen. In diesem Zusammenhang wird auf ein
Schreiben der Gemeinde Breitbrunn vom August 1995, die Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 “Urfahrner Weg” und ein
Schreiben des Landratsamtes Rosenheim vom 03.11.1995 verwiesen.
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Der Gemeinderat nimmt die Schreiben zur Kenntnis. Nach Ansicht des
Gemeinderates stellt die Stellungnahme vom 22.05. fiir das Grundstiick
FLNr. 287/1 eine Uberarbeitung/ Ergiinzung des urspriinglichen
Schreibens vom 13.05.25 dar, deshalb wird die neuere Stellungnahme als
Grundlage fiir die Wiirdigung verwendet. Bei der angegeben Flidche mit
einer Grofle von 1.236 m? handelt es sich um Parzelle 19, kiinftig Haus Nr.
6. Die bislang festgesetzte Grundflache am Flurstiick orientierte sich im
Entwurf an den bestehenden Gebéauden (Parzelle 18 und Parzelle 23) sowie
den neu geplanten Gebduden (Parz. 21, 25a) im siidlichen Bereich des
Plangebietes. Eine Vergroflerung der Grundflache auf 240 m? und eine
Vergroferung des Baufensters, um mehr Flexibilitdit am Baugrundstiick zu
erzielen, wird aber als mdglich erachtet. Es wird daher beschlossen, die
Planung entsprechend zu indern. Aufgrund der Anderung an
Festsetzungen (Grundfldchen, Baugrenzen) ist die Planung neu
auszulegen.
Zur planerischen Darstellung einer Ausgleichsfliche auf dem Grundstiick
FL.Nr. 287/3 wird festgestellt, dass die Entwurfsplanung die
urspriinglichen Planungsabsichten der Anlage einer Wegeverbindung auf
der Westseite des Flurstiickes 287/3 sowie die Eingriinung und die Anlage
einer Streuobstwiese redaktionell iibernommen hat. Es wurde dabei davon
ausgegangen, dass die urspriinglichen Begriinungsvorschriften dabei als
Ausgleich fiir die damals neue Bebauung angesetzt wurden, weshalb die
Flache als Ausgleichsfliche in der Neuplanung redaktionell iibernommen
wurde. Vom Grundstiickseigentiimer wurde jetzt ein Schreiben des
Landratsamtes vom 03.11.1995 vorgelegt, dass die damaligen
Festsetzungen (hier: Pflanzung von Obstbdumen zur Anlage einer
Streuobstwiese) begriiit werden und dass darauf zu achten ist, dass die
geforderten Pflanzungen tatsichlich durchgefiihrt werden sollen. Unter
Berticksichtigung der damals geforderten Festsetzungen wiirden aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Einwendungen gegen die damalige
Planung erhoben. Eine konkrete Ausgleichsfliche wurde nicht festgesetzt,
allerdings wurde eine klare Trennung im damaligen Bebauungsplan
zwischen Bauland und Streuobstwiese vorgenommen. Es wird daher
beschlossen, die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Ausgleichsfldche
in eine private Griinfliche mit Pflanzgebot ,,Streuobstwiese* entsprechend
der Intension der damaligen 2. Bebauungsplandnderung samt den damals
geforderten Obstbaumpflanzungen (Halb- oder Hochstamm) zu &dndern.
Soweit die Anforderungen aus der damaligen Planung erfiillt wurden,
ergibt sich damit kein zusétzlicher Handlungsbedarf fiir den Eigentlimer.
Ggf. sind einzelne Obstbdume gem. urspriinglicher Festsetzung zu
erganzen.
Parzelle L1 (F1. Nr. 286) soll entsprechend geéndert werden.

12:0
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Unter Berticksichtigung der vorgenannten Beschliisse sind Planentwurf
und Begriindung anzupassen. Der Gemeinderat beauftragt den
Planfertiger, die beschlossenen Anderungen / Erginzungen in den
Bebauungsplan mit Begriindung einzuarbeiten. Das Verfahren ist
anschliefend gemél § 13a BauGB fortzusetzen.
12:0

Bauleitplanung fiir den stidlichen Bereich der Konigstralle:;
Genehmigung der Planungskosten

In der Sitzung des Gemeinderates am 08.11.2022 wurde der
Planungsauftrag fiir die Bauleitplanung im Bereich der Konigstralle auf
Stundenbasis an das Architekturbiiro Feirer-Kornprobst mit einem
kalkulierten Honorar in Héhe von 34.411,23 € brutto vergeben. Darin
enthalten war auch ein Anteil in Héhe von 10.795,68 € brutto fiir eine
Anderung des Flichennutzungsplanes, die sich jedoch im Nachhinein als
nicht notwendig herausstellte. Die nun erfolgte endgiiltige Abrechnung des
Planungshonorars fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ergab einen
Gesamtbetrag von 28.788,48 € brutto. Die sich ergebenden Mehrkosten in
Hohe von 5.172,93 € brutto sind begriindet im zeitlichen Mehraufwand
aufgrund der umfangreichen Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren und
der wiederholten Auslegungen.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und genehmigt
nachtrédglich die entstandenen Mehrkosten in Hohe von 5.172,93 € brutto.
12:0

Anderung der Bayer. Bauordnung: Erlass einer Stellplatz- und
Einfriedungssatzung

Der Gemeinderat hat sich in seiner letzten Sitzung grundsitzlich fiir den
Erlass einer Stellplatz- und Einfriedungssatzung ausgesprochen. Die dabei
vereinbarten Anderungen bzw. Ergéinzungen wurden in den damaligen
Entwurf eingearbeitet. Der iiberarbeitete Satzungsentwurf wurde den
Gemeinderatsmitgliedern mit der Einladung zu dieser Sitzung bereits
iibermittelt und wird nochmals vorgestellt.

Die neue Satzung tritt zum 30.09.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
bisherige Stellplatzsatzung vom 20.12.2017 auBer Kraft.
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Der Gemeinderat beschlieft gemall Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) den vorliegenden Entwurf der Stellplatz- und
Einfriedungssatzung als Satzung. Diese Satzung wird zum Bestandteil des
Beschlusses.

12:0

Werbebanner an der ChiemseeHalle; Aufstellungsart und -ort

Die optische Verbesserung der Aufstellung von Werbebannern an der
ChiemseeHalle wurde bereits in der letzten Gemeinderatssitzung
angesprochen. Darauthin hat vor dieser Sitzung ein Ortstermin stattgefunden.
Derzeit sind zwei Banner auf Bauzédunen aufgestellt.

Nach Betrachtung der moglichen Aufstellpldtze wird der Bereich an der
Nord-Ost-Seite der ChiemseeHalle (F1.Nr. 210) in der Nédhe des Fulweges
angedacht. Es sollte eine Vorrichtung mit drei Pfosten (2 Auflen- und ein
mittiger Pfosten) mit entsprechender Befestigungstechnik aufgestellt werden.
Die Befestigungsmdglichkeiten sind noch mit Fachfirmen abzuklaren. Am
FuBweg, gegeniiber des vorgesehenen Standortes, befindet sich auch ein
Leuchtpoller. Somit wire die Werbung evtl. auch beleuchtet.

Die Regelungen zur Anbringung der Banner, wie z.B. Anzahl, Dauer usw.,
miissen noch festgelegt werden.

Der Gemeinderat beschlief3t, dass an dem besprochenen Standort drei Pfosten
aufgestellt werden sollen. Die Befestigungstechnik hierzu muss noch
gefunden werden.

12:0

Anfrage fur ein ,.Werte-Laderl* in Breitbrunn

Von Frau Anita Binder liegt eine Anfrage vor, ob sich die Gemeinde
finanziell an einem ,,Werte-Laderl* in Breitbrunn beteiligen wiirde.

Konkret wiirde sie sich eine Ubernahme von 50 % der Mietkosten vorstellen.
Im Gegenzug wiirden die Erlose aus einem Teilbereich des Ladens (Second-
Hand) an die Gemeinde fiir soziale Ausgaben zuriickflieen.

Ahnliche Konzepte hat sie bereits in Obing und Aschau umgesetzt. Eine
Riickfrage bei der Gemeinde Aschau bestitigt dies. Die Mietkosten fiir das
dortige ,,Kleiderstiiberl werden von der Gemeinde bezahlt, die monatlichen
Uberschiisse laufen in den gemeindlichen Sozialfonds. Aktuell verbleibt auch
tatsichlich ein Uberschuss. Allerdings iibernehmen dort Ehrenamtliche die
Annahme und auch den Verkauf.

Von Seiten der Verwaltung wird noch angemerkt, dass vorab unbedingt eine
Priifung des Vorganges durch die Rechtsaufsicht beim LRA empfohlen wird.
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Nach eingehender Beratung mochte der Gemeinderat eine finanzielle
Beteiligung nicht grundsétzlich ausschlieBen. Im konkreten Fall muss aber
vorab das entsprechende Konzept vorgestellt werden.

Die Anfrage wird auf einen spéteren Zeitpunkt zuriickgestellt. Evtl. ergibt
sich eine Moglichkeit beim Projekt Ortsmitte.

Zuschussantrag vom First Responder Chiemsee Nord zur Anschaffung eines
neuen Fahrzeugs

Das Antragsschreiben vom First Responder Chiemsee Nord mit Eingang
07.07.2025 wird dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben. Der gemeinniitzige
Verein bittet um finanzielle Unterstiitzung zur Anschaffung eines neuen
Einsatzfahrzeugs in Hohe von 10.000 €.

Das Fahrzeug der First Responder Chiemsee Nord verliert nach 10 Jahren und
iiber 100.000 Kilometern an Zuverldssigkeit, die Reparaturen steigen und die
Einsatzbereitschaft ist nicht mehr verlésslich gegeben. Die Anschaffung eines
neuen Fahrzeugs ist dringend notwendig und fiir das Kalenderjahr 2026
vorgesehen. Fiir ein geeignetes Einsatzfahrzeug belaufen sich die Kosten
inklusive der notwendigen Umbauten auf 60.000 — 70.000 €. Die bereits
laufenden Kosten von Versicherung, Kraftstoff, Wartung, Ausstattung
(medizinisches Verbrauchsmaterial und Einsatzkleidung) und Aus- und
Fortbildung werden vom gemeinniitzigen Verein selbst getragen.

Der Gemeinderat erkennt die wertvolle ehrenamtliche Arbeit der First
Responder Einsatzkréfte und beschliet, die Anschaffung des neuen
Fahrzeugs mit 10.000 € zu unterstiitzen. Entsprechende Mittel sind in den
Haushalt 2026 einzustellen.
12:0

Baumpflegearbeiten im Gemeindegebiet — Genehmigung der Kosten

Im Frithjahr und Frithsommer 2025 wurden im Gemeindegebiet Breitbrunn
verschiedene Baumarbeiten zur Pflege und Verkehrssicherung durchgefiihrt.
Diese betrafen insbesondere Bereiche mit erhohtem Publikumsverkehr sowie
sensible Standorte im Gemeindegebiet. Die Arbeiten umfassten unter
anderem die Entfernung abgestorbener Aste, Kronenschnitte sowie
Sicherungsmalinahmen an einzelnen Baumen.
Konkret fanden die Arbeiten an folgenden Orten statt:

e Bereich Strandbad (Verkehrssicherung und Totholzentfernung)

o Uferweg entlang des Chiemsees (Riickschnitt zur Wegefreihaltung)

e Friedhofsumfeld (Kronenschnitt und Totholzentfernung)
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e Ortsmitte Breitbrunn (Pflegearbeiten an Gemeindebdumen)
Die Gesamtkosten der Arbeiten belaufen sich auf 11.052,97 € brutto.
Der Gemeinderat genehmigt nachtréglich die Durchfiihrung der
beschriebenen Baumarbeiten sowie die vollstandige Abrechnung der Kosten
in Hohe von 11.052,97 € brutto.
Es soll noch abgeklart werden, ob der Holzverkauf gegengerechnet worden

1st.
12:0

Bekanntmachung von Beschliissen aus nicht-Offentlicher Sitzung

e Bei der Tartanbahn und dem Allwetterplatz am Sportplatz sind die Beldge
nach 30 Jahren verschlissen. Eine Reinigung macht daher keinen Sinn
mehr. Uber die Erneuerung der Belige wird zu einem spiteren Zeitpunkt
wieder beraten.

e Die Tourist-Info erhdlt einen neuen Drucker. Der Vertragsabschluss mit
der Firma ckw iiber 5 Jahre wurde beschlossen.

Bekanntgaben / Verschiedenes

e Tekturplan fiir den Ausbau des Dachgeschofes zur Errichtung
einer Wohneinheit, auf dem Grundstiick FL.Nr. 1122/4
(Kédmpfenthal 1b)

Das Bauvorhaben wurde in der Gemeinderatssitzung am 01.07.2025
beraten und diesem das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Die
Gemeinde wurde am 24.07.2025 verstindigt, dass ein iiberarbeiteter
Eingabeplan eingegangen ist. Der gednderte Eingabeplan wird dem
Gemeinderat vorgestellt. Im Wesentlichen sieht die Plandnderung eine
Verschiebung der AuBentreppe Richtung Wohnhaus sowie Anderungen
bei der Raumaufteilung vor.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt ohne Einwénde zur Kenntnis.

e Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zur vollstindigen
Beseitigung des teilweise eingestiirzten Bundwerkstadels auf dem
Grundstiick F1.Nr.1243 (Langbiirgen 1)

Der Gemeinde wurde kurzfristig am 24.07. der
denkmalschutzrechtliche Antrag zur Stellungnahme zugeleitet und
aufgrund der bereits langjdhrigen Verfahrensdauer um
schnellstmogliche Stellungnahme gebeten. Das Einverstandnis wurde
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auf dem Verwaltungsweg bereits erteilt. Die vorgelegten Bestandsfotos
werden dem Gremium zur Kenntnis gegeben. Vom Gemeinderat wird
das Einverstidndnis zum Vorhaben und zur Behandlung auf dem
Verwaltungsweg signalisiert.

Seniorennachmittag 2026

In 2026 findet zum 120-jdhrigen Griindungsjubildum des
Trachtenvereins wieder ein Bierzelt statt. Wie in der Vergangenheit
konnte bei einer der Veranstaltungen auch wieder zum jéhrlichen
Seniorennachmittag der Gemeinde eingeladen werden.

Als passend wird dabei der Festabend des Trachtenvereins am 30.05.
erachtet. Mit den Veranstaltern ist dies zu besprechen.

Schafbeweidung bei Malerkapelle

Am Kirchberg hat mittlerweile die erste Schatbeweidung stattgefunden.
Wesentliche Probleme sind dabei nicht entstanden. Auch gab es aus der
Bevolkerung keine negativen Riickmeldungen.

Die urspriinglich ebenfalls geplante Beweidung zwischen Grundschule
und Staatsstralle kann aufgrund des schmalen Grundstiickes nicht erfolgen.
Von Catrin Jell wird angefragt, ob einer Beweidung der Griinflache
zwischen Grundschule und Malerkapelle zugestimmt wird.

Der Gemeinderat ist grundsitzlich einverstanden. Es ist jedoch ein
Abstand von ein paar Metern zur Malerkapelle einzuhalten.

Fahrradlade- und Servicestation an der evangelischen Kirche

Durch das neue Konzept im Kirchengebdude vermeldet die evangelische
Kirche eine rege Nachfrage. Sehr viele Besucher kommen dabei auch mit
dem Fahrrad.

Eine angefragte Fahrradlade- und Servicestation von der Gemeinde, wurde
von Biirgermeister Baumgartner mit Hinweis auf die vorhandene
Ladestation am Rathaus negativ beantwortet.

Dorfweiher

Im Dorfweiher verbreitet sich zunehmend ein Pflanzenwuchs, der die
Oberflache immer weiter bedeckt. Dies beeintrichtigt auch die Optik
zusehends.

Da dieses Kraut iiberwiegend in den tieferen Bereichen des Weihers
wichst, ist eine hindische Entfernung durch den Bauhof nicht moglich.
Von der Fa. Landschaftspflege Mayer liegt ein Angebot fiir die Entfernung
mit einem Méahboot tiber brutto 2.320,50 € vor.
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Um dauerhaft und nachhaltig eine Verbesserung zu erreichen, wird derzeit
Kontakt zu méglichen Fachstellen gesucht und auch ortliche Fachleute mit
eingebunden.

In der September-Sitzung sollen moglichst Ergebnisse prasentiert und auch iiber
den Einsatz des Médhbootes entschieden werden.

Abnahme Begegnungsplatz

Das Gremium wird dariiber informiert, dass die Abnahme des
Begegnungsplatzes beim Sportplatz erfolgte. Die beanstandete
Rasenfliche ist zwischenzeitlich angewachsen.

Betriebspriifung durch die Deutsche Rentenversicherung

Der Gemeinderat wurde {iber das Ergebnis der Betriebspriifung fiir den
Zeitraum 01.01.2020 bis 31.12.2024 unterrichtet. Es ergaben sich
unwesentliche Sozialversicherungs-Nachzahlungen fiir eine geringfiigige
Beschiftigung und fiir die Kiinstlersozialkasse anldsslich von Fotos fiir die
Tourist-Info.

Friedhofsplanung

Das in Auftrag gegebene Konzept fiir den gemeindlichen Friedhof zur
Anlage eines halbanonymen Grabfeldes sowie einer Unterstellmoglichkeit
steht noch aus.

Die hierfiir notwendige Geldndeaufnahme wurde gemacht und die Daten
an das beauftragte Biiro ,,griinwerk* ibermittelt.

In einem Gesprich mit Fr. Karl vom Biiro ,,griinwerk* teilt diese mit, dass
aktuell aus Kapazitatsgriinden eine Bearbeitung nicht mdglich ist. Um
zumindest Anfang 2026 ein Ergebnis liefern zu konnen, wurde vereinbart,
den Auftrag vorerst auf ein Konzept fiir das Grabfeld einzuschranken.

Erweiterung der Ehrentafel im Foyer des Rathauses

Am 11. Juli wurde Franz Burghardt sen. die Ehrenbiirgerschaft der
Gemeinde Breitbrunn verliehen. Die Tafel im Foyer des Rathauses mit den
Namen der Ehrenbiirger muss nun um einen Namen erweitert werden. Um
die Erginzung kiimmert sich die Firma Sebastian Huber.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis und ist mit der
Vorgehensweise einverstanden.
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e Miickenbekimpfung
Am kommenden Wochenende (erstes Augustwochenende) wird
voraussichtlich eine Miickenbekdmpfung durchgefiihrt. Der Pegelstand des
Chiemsees ist hierzu erreicht. Schopfproben werden gemacht.

e Wasserleitung Moslweg
Die Sanierungsarbeiten der Wasserleitung im Mdslweg sind fertiggestellt. Die
Schlussrechnungssumme der Fa. Gierlinger betrigt 39.381,96 € brutto. Die
Auftragssumme betrug 48.389,33 € brutto.

e Naichste Sitzung
Die nédchste Gemeinderatssitzung findet am 09.09.2025 um 18.00 Uhr statt.

e Friedhof — Grabnutzung
Es wird angemerkt, dass bei der ndchsten Festlegung der
Friedhofsgebiihrensatzung die Moglichkeit einer ldngeren Frist zur
erstmaligen Grabnutzung auf Antrag besprochen werden sollte. Die
Ruhefrist liegt derzeit bei 20 Jahren und kann auf Antrag des
Nutzungsberechtigten verldngert werden.

e Schotterrasen Waldstrafle
Es wird beméngelt, dass der Schotterrasen an der Waldstrafle beim
Grundstiick Kitzinger Strale 7 zuwéchst und schwer sichtbar ist.
Autofahrer konnen so nicht mehr erkennen, dass es sich hier um eine
Parkflache handelt.
Der Bauhof soll den Bewuchs des Schotterrasens begutachten und nach
Moglichkeit Abhilfe schaffen.

Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 01.07.2025 wurde den
Gemeinderatsmitgliedern mit der Einladung zu dieser Sitzung zugesandt.
Gegen die Niederschrift werden keine Einwénde erhoben.

Sie gilt somit als genehmigt.

Vorsitzender Schriftfiihrerin



