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Ausgangsituation

Lage des Thalhauser Gebdudes im Ortskern von Breitbrunn | Quelle Luftbild: Bayernatlas

Ausgangssituation

Das Gebéude des friiheren Fuhrunternehmens Thal-
hauser an der Gstadter Str. 2, direkt am Dorfweiher
gelegen, befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Breitbrunn.

Da es sich einerseits um DEN zentralen und markan-
testen Platz in der Dorfmitte handelt, und andererseits
inzwischen viele Ladengeschafte und Gewerbebetrie-
be, welche in der Vergangenheit fir einen aktiven und
belebten Ortskern gesorgt haben, nicht mehr da sind,
hat sich der Gemeinderat eine positive Entwicklung
dieses Areals zum Ziel gesetzt.

Das Konzept fur die Entwicklung des Areals sollte
unter aktiver Einbeziehung der Bevolkerung erarbeitet
werden. Schréagluftbild der Ortsmitte | Quelle: Google Earth
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Prozessdesign

Vorschlag zum Gesamtprozess flr die Neugestaltung der Dorfmitte

e

1. Konzept entwickeln 2. Entwurf erstellen 3. Bau und
Umsetzung
Planerische Analyse Planungswettbewerb oder
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Wiinsche und Ideen der direkte Beauftragung
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Prozessschritt 1 - Konzept entwickeln

Prozessdesign

In einer Gemeideratsklausur wurden erste Ideen und
Vorstellungen gesammelt. Fur die weiteren Planungen
wollte die Gemeinde Breitbrunn im nachsten Schritt
auch die Blrger miteinbeziehen.

Zur besseren Vorbereitung einer ¢ffentlichen Ideenfin-
dung wurde im Frihjahr 2025 eine Umfrage durchge-
fihrt.

Das Buro nonconform wurde mit der Auswertung der
|deenfindung und der Erstellung eines Konzeptes im
Rahmen des ersten Prozessschrittes beauftragt.



Analyse der Rahmenbedingungen

Bestandssituation

Das Gebaude und die Flache des sogenannten Thal-
hauser-Anwesens (alternative Hofnamen: Maler oder
Lackl) liegen direkt an der Kreuzung der Rimstinger
StraBe, Gstadter StraBe und der Eggstatter StraBe.
Das Areal bildet somit die raumliche Ortsmitte von
Breitbrunn. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich
zwei gastronomische Betriebe, Geldautomaten und
Zahnarzt im ehemaligen Bankgebaude, Schule, Kirche
mit Friedhof, die Bushaltestellen und die Wand fir
Aushange. Auch zwei aktive landwirtschaftliche Be-
triebe befinden sich in der Nahe.

Der Ortskern ist gepragt von leerstehenden bzw. teil-

weise leerstehenden oder untergenutzten Gebauden.
Dies bezieht sich insbesondere auf die Erdgeschosse.

/

Sudlich des Thalhauser-Grundstiickes befindet sich
das sogenannte Weingartner Haus, auch Bergmann
Haus genannt. Dieses Gebaude und das dazuge-
horige Grundstlick befindet sich in Privatbesitz. Die
offentliche ErschlieBung des Gebaudes muss auch in
Zukunft gewahrleistet sein. Das Grundstiick mit dem
Dorfweiher befind sich im Besitz der Gemeinde.

Das Thalhauser-Gebaude wurde zwischen 1822 und
1824 als Schulgebaude errichtet. Uber den Anteil

an originaler Bausubstanz ist nichts bekannt. Eine
geschnitzte Inschrift am Dachfirst gibt das Jahr 1824
an. Stidostlich des Gebaudes stand bis 2007 eine
Lagerhalle. Die Geschichte des Gebaudes ist in der
Dorfchronik ,Band 1 - Haus- und Hofgeschichten®
umfassend dokumentiert.

Thalhause
Gebaude




Uraufnahme ca. 1834 | Quelle: Bayernatlas

Denkmaler in der Ortsmitte | Quelle: Bayernatlas

Ausschnitt Fl&chennutzungsplan
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Ortsentwicklung

Bereits in der Uraufnahme von 1834 ist die aktuelle
Situation erkennbar. Nordlich des Dorfweihers treffen
drei StraBen aufeinander. Nahe der engen Kurve der
Rimstinger bzw. Gstadter StraBe steht ein Gebaude.
An dieser Konstellation hat sich bis heute nichts we-
sentliches Geandert.

Denkmalschutz

In der Dorfmitte von Breitbrunn gibt es einige Bau-
denkmaler, sowie ein Bodendenkmal im Bereich des
Friedhofs.

Die sogenannte Malerkapelle direkt auf dem Thalhau-
ser-Grundstlick steht als Baudenkmal unter Denkmal-
schutz (Aktennummer: D-1-87-121-8). Das Thalhau-
ser Gebaude selbst nicht.

Beschreibung: Lourdeskapelle, Satteldachbau mit
Putzgliederung, 1889; mit Ausstattung.

Funktion: Lourdeskapelle, syn. Lourdesgrotte

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan von 1990 mit Aktualisie-
rung im Jahr 2012 wurde im Bereich der Dorfmitte im
Jahr 2022 geéndert.

,Hintergrund fiir diese vierte Anderung des Flachennut-
zungsplans war die Neuaufstellung von 2 Bebauungs-
pldnen in Bestandsbereichen. Durch die intensivere
Untersuchung und Betrachtung der Bestandsgebiete
ergab sich geringflgiger Anpassungsbedarf in Teilbe-
reichen im Gebiet Breitbrunn West. Das Gebiet der
Ortsmitte, das bis dato im FNP als Dorfgebiet darge-
stellt war, zeigt bereits einen starken Umstrukturie-
rungsprozess, so dass man sich hier fir die neue Ge-
bietskategorie des ,Urbanen Gebietes" entschieden hat
um auf Bebauungsplanebene einerseits dem Bestand,
den Anpassungs- und Umstrukturierungsabsichten,
aber auch dem Ziel des Erhalts einer Mischnutzung

mit entsprechender Feinsteuerung gerecht werden zu
kénnen.”

Quelle: Begriindung zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans, 14.9.2021, S. 3



Bebauungsplan Nr. 16 Breitbrunn Ortsmitte

Der Bebauungsplan wurde zwischen 2018 und 2022
neu erstellt. Der Bebauungsplan hat das ibergeord-
nete Ziel:

,Orientierung am Bestand — Dorfkern mit seinen Be-
sonderheiten und Erhalt und Sichern der Mischnut-

zung im Ortszentrum (Beglindung zum Bebauungs-

plan, 24.5.2022, Blatt 18).

Das Gesamtgebiet des Bebauungsplanes ist in flinf
Gebietskategorien eingeteilt. Im Projektgebiet liegt
der Schwerpunkt auf dem Erhalt der griinen Ortsmitte
mit Gemeinbedarfseinrichtungen.

*MU 1 mit dem Schwer-
punkt Versorgung.

‘MU 2 hier liegt der

Schwerpunkt auf Erhalt der
griinen Ortsmitte mit den Ge-
meinbedarfseinrichtungen.

'MU 3 als Ortsmitte mit
dem Nebeneinander von dorfl.
Gewerbe und Wohnen.

.MU 4 als Umstrukturie-
rungsbereich ehem. dorflicher
Nutzungen.

.MU 5 als Ubergangsbe-
reich zwischen Altort und Sied-
lungsgebieten.

Auf nebenstehender Uber-
sichtskarte zeigt der griine
Bereich den Umgriff des
bestehenden landwirtschaft-
lichen Anwesens. Dieses Um-
feld wird als MD dargestellt.

Gebietskategorien Bebauungsplan Breitbrunn Ortsmitte

Das Strukturkonzept zum Bebauungsplan sieht auf
dem Thalhauser-Griindstick ein groBes Gebaude mit
Parkplatz vor. Im Bebauungsplan selbst ist die An-
ordnung von Parkplatz und Gebaude im Vergleich zur
bestehenden Ausgangssituation getauscht.

Strukturkonzept Bebauungsplan Breitbrunn Ortsmitte
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Ergebnisse der Umfrage

Im Vorfeld der Beteiligungsveranstaltung und der Pro-
zesserarbeitung fihrte die Gemeinde eine Umfrage
unter allen Birger:innen durch. Dabei wurden sowohl
geschlossene JA/NEIN-Fragen als auch offene Fra-
gen zur l[deensammlung gestellt. Die Auswertung der
geschlossenen Fragen sowie eine Zusammenfassung
der offenen Antworten sind auf den folgenden Seiten
dokumentiert.

Bei den JA/NEIN-Fragen ist zu beachten, dass die
Antworten mit Vorsicht interpretiert werden sollten. Oft
neigen Befragte dazu, in solchen Umfragen positive-
re Rickmeldungen zu geben — sowohl in Bezug auf
finanzielle Beteiligung als auch auf persénliches En-
gagement — als dies in der Realitat spater tatsachlich
zutrifft. Das gilt ebenfalls fir das Einkaufsverhalten.
Die offenen Fragen bieten hingegen wertvolle Einbli-
cke und vermitteln eine gute Grundidee davon, was
der Burgerschaft in ihrer Ortsmitte tatsachlich fehlt.




Gewerbe/Offentliche Nutzung (z.B. Dorfladen)

Konnen Sie sich vorstellen, sich finanziell zu
beteiligen?

Nein: 116

mja ~ nein

Abgestimmt: 218 von 249

Kénnen Sie sich vorstellen, dies als wesentliche
Einkaufsmoglichkeit zu nutzen?

Nein: 67

mja  nein

Abgestimmt: 229 von 249

Bezahlbarer Wohnraum

Ich sehe Bedarf an zusitzlichem Wohnraum

mja nein

Abgestimmt: 212 von 249

Abgestimmt: 199 von 249

Bedarf besteht an kleinen Wohnungen

Nein: b0

Koénnen Sie sich vorstellen, aktiv mitzuarbeiten
(nicht ehrenamtlich)?

Nein: 146

mja - nein

Abgestimmt: 216 von 249

Kénnen Sie sich vorstellen, gelegentlich hier
einzukaufen, um auch jemanden zu treffen?

mja - nein

Abgestimmt: 231 von 249

Bedarf besteht an groBeren Wohnungen

Nein: 78

mja nein

Abgestimmt: 197 von 249



In der Umfrage unter Frage 3 - ,Weitere Ideen?*
wurde eine Vielzahl an Vorschlagen eingereicht, die
ein deutliches Bild davon zeichnen, was sich die Men-
schen fir diesen zentralen Ort im Dorf wiinschen. Die
eingereichten Antworten kdnnen sechs Leitthemen
zugeordnet werden

1. Café / Béackerei — Treffpunkt mit Konsummaoglich-
keit

Gewunscht wird ein Café oder eine Béackerei mit
Sitzgelegenheiten, als sozialer Treffpunkt fir Jung
und Alt — innen wie auBen. Auch ein Tagescafé, eine
kleine Bar oder ein Ort fir den Abendbetrieb wurden
genannt.

2. Nahversorgung — Dorfladen, Markt

Viele Ideen beziehen sich auf eine Grundversorgung
im Ort — etwa durch einen Dorfladen, Kiosk oder
Selbstbedienungsladen, idealerweise mit regionalen
Produkten. Erganzend wurden mobile Stande oder ein
Wochenmarkt vorgeschlagen.

3. Treffpunkt — Dorfplatz, 6ffentlicher Raum
Ein offener, begriinter Platz mit Sitzgelegenheiten,
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Spielgeraten oder einem Brunnen wird gewiinscht

— als Ort der Begegnung und fur kleinere Veranstal-
tungen. Der Platz soll nicht vom Autoverkehr dominiert
sein.

4. Wohnen

Mehrmals genannt bezahlbarer Wohnraum, vor allem
fir Senioren, alleinstehende oder junge Menschen —
teilweise kombiniert mit Gewerbe (z. B. Wohnen Gber
dem Café). Einige sehen die Lage an der StraBe je-
doch kritisch.

5. Bildung und Betreuung

Vorgeschlagen wurde, Raume fir Hort oder Ganzta-
gesbetreuung zu schaffen — zum Beispiel im Oberge-
schoss eines neuen Gebaudes, in direkter Nahe zur
Schule.

6. Mobilitat

Wichtige Anliegen sind Tempo 30, Verkehrsberuhi-
gung, sichere Wege sowie Fahrrad- und Businfra-
struktur. Parkplatze sollten zurlickhaltend geplant und
nicht zentral platziert werden.



153 Antworten Uber 275 ldeen 6 Leitthemen

|

78 Ideen A 84 Ideen

1



Erkenntnisse ldeenworkshop

Am 3. Juli fand in der Chiemsee-Halle in Breitbrunn An drei Arbeitstischen wurden diese Fragen intensiv
ein l[deenworkshop statt, zu dem alle Birger:innen ein- diskutiert. Dartber hinaus gab es die Moglichkeit,
geladen wurden. Im Rahmen der Veranstaltung wur- zusatzliche Ideen an einem offenen Thementisch ein-
den die Ergebnisse der Befragung sowie eine kurze zubringen.

Analyse durch das Biro nonconform prasentiert.
Die Ergebnisse der Diskussionen an den Tischen sind

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse wurden drei zent- auf den folgenden Seiten dokumentiert.
rale Fragen fur den Workshop formuliert:

Welche Kombination von Angeboten
passt in die Dorfmitte?

Welche Art von Dorfmitte soll es sein?
Und wenn ja wie viele?

Wie viel Gebé&ude vertrédgt die Dorfmitte?
Und in welcher GroBe?

12
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Veranstaltungen auf
dem Platz

Touristinfo und
Biicherei (wurden aber
gerade neu gebaut)

Bauernmarkt/
Wochenmarkt

Kaffee, Semmeln,
Eier, Milch,
regionale
Produkte kaufen

Lassel-Otto 2.0
mit Café

Dorfladen als
Gemeinschaftsprojekt
(Genossenschaft,

Spiele fiir Kinder I
Verein, etc.)

und Erwachsene

flexible Raume fur
unterschiedliche
Nutzungen (auch

Gewerbe)

Welche Kombination von Angeboten passt in die Dorfmitte?

Verlauf in der
Gestaltung
Zonierung bringt unten - oben
Ubersicht und intensiv - extensiv
Verkehrsberuhigung Orientierung Dorfplatz - Schulhof
(durch Gestaltung)

Es soll auch
weiterhin griin
sein

Gestaltung der Multifunktional

Kreuzung

denken
(Belagswechsel)

Welche Art von Dorfmitte soll es sein? Und wenn ja wie viele?

14



Leerstandsstrategie

entwickeln

Wozu was
neues bauen?

Sichtachsen und
Blick zur Kirche
beriicksichtigen

Gebadude als
Wetterschutz

Gebaude bremst
Verkehr und schirmt
Larm ab

Gehweg an der
StraBe ist zu eng

Wer Geld hat und ist

dumm, kauft sich ein

altes Haus und baut
es um

Entwicklung offen
lassen

Priifen was mit
dem Bestand
maoglich ist

GroBe des Gebaudes

passt in die Dorfmitte

Wie viel Gebaude vertragt die Dorfmitte und in welcher Gro3e?

AuBenraum:
- Brunnen
- Maibaum

- Beschattung

- Fitness-Geréte
- Kneipp-Becken
- Zugang zum Weiher
- Schachfeld

Mobilitat:
- Zebrastreifen
- Gehweg verbreitern

Gibt es noch weitere Ideen?

Gebaude:
- Trachtenheim
- neues Feuerwehrhaus
- betreutes Wohnen
- Tagespflege
- Heimatmuseum
-Touristinfo
- kleine Biihne
-Proberaum/Seminarraum
- Gewerberdume
- Repair Café
- Radlweg Café
- Blicherstuiberl mit Café

15



Fazit aus dem Beteiligungsprozess

Die Burgerinnen und Blrger wiinschen sich eine
lebendige und einladende Ortsmitte, die mehr ist als
ein funktionaler Ort — sie soll zum Treffpunkt des tag-
lichen Lebens werden. Ein Platz, an dem man jeman-
dem zuféllig begegnet, etwas unternehmen, etwas
konsumieren oder einfach dabeisein kann.

Damit dieser Raum wirklich belebt wird, braucht es
Grinde, um Uberhaupt hinzugehen. Diese Griinde
kdnnen sowohl kommerzielle Angebote wie ein Café,
eine Backerei, ein Dorfladen oder ein Pub sein, als
auch nicht-kommerzielle Einrichtungen wie ein Spiel-
platz, ein Jugendtreff, eine Tourist-Info, eine 6ffentli-
che Toilette oder eine Radl-Station, ein zuganglicher
Dorfweiher mit Spielplatz und Spielwiese, ein Platz auf
dem besondere Feste oder Méarkte abgehalten wer-
den, eine Infowand, die Uber anstehende und laufende
Aktivitaten und kulturelle Angebote in der Gemeinde
informieren, eine Bilicherbox oder eine Bushaltestelle.

Entscheidend ist die Kombination dieser Angebote:
Nur durch ein Miteinander von wirtschaftlichen und
sozialen Funktionen und punktuellen kulturellen Fes-
ten entsteht ein Ort, der wirklich angenommen wird.
Welche Mischung dabei am besten funktioniert, Iasst
sich nicht pauschal sagen — sie muss aktiv gewollt,
ausprobiert, entwickelt und angepasst werden.
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Die zentrale Herausforderung liegt also nicht allein
in der baulichen Gestaltung, sondern vor allem darin,
eine Ortsmitte zu schaffen und zu bespielen, die An-
ziehungskraft entfaltet — weil sie alltagliche Bedurf-
nisse erfullt und gleichzeitig Raum fir Begegnung,
Gemeinschaft und Teilhabe bietet.

Dabei tritt die GroBe des Gebaudes — obwohl sie im
Workshop intensiv diskutiert wurde — in den Hinter-
grund. Entscheidend ist, dass am Ende ein Ort ent-
steht, der belebt ist und den festgestellten Bedarfen
entspricht. Nur so l8sst sich neuer Leerstand vermei-
den.

Die Herangehensweise unterscheidet sich je nach-
dem, ob ein Bestandsgeb&ude saniert oder ein Neu-
bau realisiert wird. Bei einer Sanierung wird gepruft,
ob und wie sich die zentralen Bedarfe (Café, Backer,
Dorfladen) im vorhandenen Raum sinnvoll umsetzen
lassen. Ubrigbleibende Flachen kénnen anschlieBend
mit erganzenden Nutzungen — etwa vermietbare
Buro- oder Praxisraumen — belegt werden.

Bei einem Neubau hingegen sollte der Gebaudebe-
stand bewusst so dimensioniert werden, dass die Fla-
chen realistisch dauerhaft mit Leben und den priori-
sierten Nutzungen gefillt werden kdnnen. So entsteht
ein tragfahiger, lebendiger Treffpunkt.



Die Dorfmitte soll ein belebter Treffpunkt sein

Dort soll man ...

.. jemanden zufallig treffen

.. was (kleines) unternehmen konnen
.. Speisen und Getranke konsumieren
.. Veranstaltungen besuchen

.. sehen und gesehen werden

> > Es braucht einen Grund hinzugehen

Griinde um in die Dorfmitte zu gehen
( = Magnet fur Menschen)

Kommerzielles Angebot:
Café, Backer, Dorfladen, Pub, etc.

Nicht-Kommerzielles Angebot:

Spielplatz, 6ffentliches WC, Radl-Station, Bushauschen, Jugendtreff, Seniorentreff,
Repaircafé, etc.

> > Es sollte eine gute Kombination aus beiden sein.
>> Alle Nutzungen die Frequenz schaffen, starken die Dorfmitte.

Manche Nutzungen sind an anderer Stelle
besser aufgehoben

Passende gemeindliche Einrichtungen wie Bucherei oder Tourist-Info haben bereits geeig-
nete Standorte gefunden und sollen dort bleiben.

Zentrumsnahes Wohnen ist wichtig, kann aber auch in allen anderen Leerstanden rund um
die Ortsmitte gut organisiert werden.

>> Bestehende Leerstande im Umfeld einbeziehen
>> Nicht an anderer Stelle neue Leerstande schaffen
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Gliederung der neuen Dorfmitte

3 Bereiche fiir die Dorfmitte .
Dorfplatz Dorfplatz
Der Dorfplatz liegt unmittelbar an der StraBe, wird
jedoch durch die Lage des Gebaudes gefasst und da-
durch teilweise vom Durchgangsverkehr geschitzt. Er
bildet den zentralen, befestigten Treffpunkt des Ortes,
eignet sich fur gastronomische AuBenflachen, Veran- Dorfwiese
staltungen im Freien und alltagliche Begegnungen.
Dorfwiese
Ostlich daran schlieBt die Dorfwiese an. Sie stellt den
weichen, griinen Ubergang vom intensiven Platzge-
schehen in den landschaftlich gepragten Freiraum dar.
Durch ihre Nahe zum Vorbereich Gebaudes ist sie fir
Familien besonders attraktiv, da Kinder dort spielen
konnen, wahrend Erwachsene in Sichtweite verweilen.
Die Gestaltung schafft unterschiedliche Aufenthalts-
qualitaten — vom offenen Wiesenbereich bis hin zu
gestalteten Spielbereichen.

Dorfleitn

Die neue Dorfmitte von Breitbrunn gliedert sich in drei
Ubergeordnete, zugleich ineinandergreifende Berei-
che, welche sich durch die vorhandenen Grenzen -
Dorfweiher, StraBe und Kirchenberg - ergeben.

Sie weisen jeweils unterschiedliche raumliche Quali-
taten und Funktionen auf. Da im Beteiligungsprozess
deutlich wurde, dass das bestehende Gebaude sehr
gut in der Dorfmitte platziert ist, orientieren sich die
folgenden Uberlegungen an der Positionierung des
Bestands.

Die Dorfwiese geht weiter Uber in die Dorfleitn, die to-
pografisch gepragt ist und als verbindendes Freiraum-
band bis zur Schule fuhrt. Sie starkt die fuBlaufige
Vernetzung, schafft neue Wegeverbindungen und wird
vielseitig genutzt — im Sommer etwa zum Rutschen, im
Winter zum Rodeln.

So entsteht vom Dorfplatz tber die Dorfwiese bis zur
Dorfleit'n eine zusammenhangende Freiraumabfolge,
deren Gestaltung und Nutzung von intensiv zu exten-
siv wechselt und damit ein abwechslungsreiches, viel-

faltig nutzbares Zentrum fir Breitbrunn entwickelt. Dorfleitn
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Zonierung Dorfplatz

Der Dorfplatz selbst gliedert sich in mehrere klar defi-
nierte Bereiche, die unterschiedliche Funktionen tber-
nehmen und zusammen den Kern der neuen Ortsmit-
te bilden. Jeder Bereich tragt mit eigenen Qualitaten
zur Aufenthalts-, Nutzungs- und Erlebnisvielfalt des
Ortes bei. Das Gebaude wird mit einer frequenzbrin-
genden Alltagsnutzung, wie einem Café/Backerei/
(Selbstbedienungs-)Laden beflllt.

Vorbereich Café/Backer

Der Vorbereich der gewiinschten Gastronomie bildet
den lebendigen Mittelpunkt des Dorfplatzes. Er dient
als deren Freisitz und schafft einen attraktiven Aufent-
haltsbereich — besonders durch die geschitzte Lage
zwischen Gebaude und Kapelle.

Die direkte Verbindung zur Dorfwiese macht den Be-
reich zudem fur Familien besonders attraktiv, da Kin-
der dort spielen kénnen und gleichzeitig gut im Blick
bleiben. Darlber hinaus ist der Vorbereich multifunkti-
onal nutzbar:

= Offene und teilweise entsiegelte Oberflachen
ermoglichen flexible Nutzungsszenarien — von
alltaglichem Aufenthalt bis zu Festen, Markten oder
kleineren Veranstaltungen.

* Baume und Bepflanzung sorgen fir Schatten und

Aufenthaltsqualitat; konsumfreie Sitzmoglichkeiten

und kommunikative Mobel férdern das unkomplizier-

te Verweilen.

Gleichzeitig unterstiitzen Entsiegelungs- und Versi-

ckerungsmaBnahmen den Riickhalt von Regenwas-

ser.

Durch eine passende Grundausstattung und ins-
gesamt hohe Flexibilitat wird der Bereich zu einem
vielseitigen Ort, der das gemeinschaftliche Leben im
Ortskern starkt.

Uferbereich am Dorfweiher

Der Uferbereich macht den bislang schwer zugang-
lichen Dorfweiher erlebbar. Er wird als gestalteter,
naturnaher Aufenthaltsort entwickelt — mit Zugang
zum Wasser und méglichen Elementen wie Sitzstufen,
Steg oder Kneipp-Anlage. Hier entsteht ein ruhiger,
qualitatsvoller Ort zum Verweilen.

Dorf-Schaufenster

An der westlichen Platzkante prasentiert sich das
,Dorf-Schaufenster: der erste sichtbare Bereich bei
Ankunft in der Ortsmitte. Als offener Treffpunkt adt er
zum Sehen und Gesehen-Werden ein. Ausstattungen
wie digitale Info-Tafel fir den Bus, Gemeindeinfotafel,
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Biicherbox, tberdachter Wartebereich, Fahrrad-Repa-
raturstation, E-Bike-Ladung oder WLAN kdnnen hier
gebundelt angeboten werden.



Café/Backer
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Mobilitat und ErschlieBung

Verkehrsberuhigung in der Ortsmitte

Aus der Burgerbeteiligung wurde deutlich, dass der
Wunsch nach einer Verkehrsberuhigung in der Orts-
mitte sehr groB ist. Eine mogliche MaBnahme besteht
in einer Belagsanderung im Kreuzungsbereich: Durch
die Verwendung eines anderen Bodenbelags wird die
Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmenden erhoht,
was zu einer splrbaren Reduzierung der Geschwin-
digkeit beitragen kann. Da es sich hierbei um eine
StaatsstraBe handelt, ist eine Abstimmung mit dem
Staatlichen StraBenbauamt zwingend erforderlich.

Stellpldtze

Fir die Dorfmitte werden rund 8 Kurzzeitstellplatze
vorgesehen, wobei je nach spaterer Nutzung des Ge-
baudes ein zusatzlicher Bedarf entstehen kann. Die
Stellplatze kénnen entweder geblindelt oder verteilt
angeordnet werden. Eine geblindelte Losung ermog-
licht eine kompakte Organisation, wiirde jedoch den
direkten Bezug zwischen AuBenbereich des Cafés
und der Dorfwiese schwachen. Alternativ kénnen
Stellplatze entlang der innerdrtlichen Staatsstrae

in Form von Schréag- bzw. Senkrechtparkern verteilt
werden; dies ist jedoch mit dem staatlichen Bauamt
abzustimmen.

Ein entscheidender Aspekt ist die Gestaltung der
Stellflachen: Durch angepasste Oberflachenausfiih-
rung und eine sensible Einbindung in den Freiraum
koénnen sie optisch zurlickhaltend wirken und die Auf-
enthaltsqualitat des Dorfplatzes unterstitzen.

Fir groBere Veranstaltungen stehen ausreichend
Parkplatze im naheren, fuBlaufig erreichbaren Umfeld
zur Verfigung. Die Stellplatze direkt am Dorfplatz sind
bewusst als Kurzzeitparkplatze gedacht — fir kurzes
Halten, Besorgungen oder Café-Besuche — und nicht
fur langeres Parken oder hohe Besucherzahlen.

Oberflachengestaltung Ortsdurchfahrt in
Perlesreut in Niederbayern (StaatsstraBe 2321)

Verlegung Zufahrt Privathaus

Die Privatzufahrt wird neu tUber die Dorfwiese gefuhrt
und so gestaltet, dass sie sich moglichst unauffallig in
die Landschaft einfugt. Sie bleibt als untergeordneter
Weg erkennbar und erhélt eine zurlickhaltende, land-
schaftsvertragliche Ausfiihrung, z. B. als zweispuriger
Fahrstreifen mit Griinanteil. Gleichzeitig wird sicherge-
stellt, dass die Zufahrt jederzeit fir Rettungsfahrzeuge
nutzbar bleibt und im Winter geraumt werden kann.
Durch die Verlegung wird der zukinftige Dorfplatz
nicht mehr durchschnitten, wodurch seine Qualitat als

zusammenhangender offentlicher Raum deutlich ge- Begrinte und nur teilversiegelte Oberfléchen
starkt wird. beeinflussen das lokale Mikroklima positiv
beeinflussen und schaffen so ein angenehmeres

Unfeld fiar die Anwohner.
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Stellplatze verteilt

Parkplatze innerhalb von 2 bzw. 5-Gehminuten von der Ortsmitte entfernt




Was passiert im Gebaude?

Um die zukiinftige Dorfmitte von Breitbrunn leben-
dig zu gestalten, ist die Nutzung des Gebaudes am
Dorfplatz ebenso wichtig wie die Gestaltung der um-
liegenden Freirdume. Denn ,ein Platz lebt von seinen
Réndern”.

Bei der Analyse und der gemeinsamen Arbeit mit der
Burgerschaft wurde festgestellt, dass das bestehende
Gebaude aufgrund seiner Lage in der Kurve durchaus
an der richtigen Stelle steht. Diese Platzierung bremst
den Verkehr, schirmt den Dorfplatz von der StraBe ab
und schafft eine attraktive Sldseite fir die Freiraume
im Stden des Gebaudes. Dies ermdglicht eine hohe
Aufenthaltsqualitat zwischen dem Gebaude und der
Kapelle. Zudem besitzt das Bestandsgebaude mit sei-
ner Uber 100-jahrigen Geschichte und seiner Nutzung
als ehemaliges Schulhaus von Breitbrunn auch histo-
rischen Wert.

Bestandsgebaude

Pro

+ historischer Wert des alten Schulhauses

+ offene Sidseite/zum Platz

+ schirmt die StraBe ab

+ bremst den Verkehr

+ Sichtachsen bei Abriss der Garage

+ Grundrisse ermdoglichen Nutzungsoffenheit

> das richtige Gebaude an der richtigen Stelle
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Gleichzeitig ist der bauliche und statische Zustand des
Gebaudes und seiner Substanz nicht bekannt. Wes-
halb im Folgenden zwei Varianten dargestellt werden,
die beide die Grundkonzeption der Gliederung der
Dorfmitte beachten und mdglich sind.

Aus diesem Grund wird im Folgenden sowohl un-
tersucht, welche Méglichkeiten sich durch eine Be-
standssanierung ergeben, als auch welche raumlichen
Vorteile sich durch einen Neubau ergeben konnen.
Die grundstzlichen Uberlegungen zu den Freiraumen
konnen sowohl im Neubau auch bei der Bestandssa-
nierung verfolgt werden.
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Contra

- Zustand der Substanz unbekannt

- Durchfeuchtung im Erdgeschoss

- Unklarheit beztglich Standsicherheit

- derzeitiges Erscheinungsbild nicht ansprechend

> Sanierungsaufwand unklar



Umnutzungsmoglichkeiten

iIm Bestand

Warum ist Nutzungsoffenheit so wichtig?

Seit Errichtung des Geb&audes waren bereits unter-
schiedliche Nutzungen mit stets wechselnden Bedar-
fen im Thalhauser Gebaude untergebracht. In seiner
Gebaudegeschichte zeichnete sich der Bestand also
durch einen hohen Grad an Nutzungsoffenheit aus.

In einem ersten Schritt wird nun untersucht, inwieweit
diese historische Nutzungsoffenheit auch fir aktuelle
Bedarfe wieder entstehen kann. Durch eine mdoglichst
hohe Nutzungsoffenheit werden vielféaltige Moglich-
keiten fur unterschiedliche wechselnde Bedarfe und
Anschlussnutzungen geschaffen. Das Gebéaude bleibt
langfristig flexibel und kann angepasst werden.

In der Betrachtung des baulichen Bestandes wird

also vordergrindig untersucht, welche vorhandenen
Raumgefige im Bestand durch welche Verbesse-
rungsmaBnahmen hinsichtlich der barrierefreiheit und
ErschlieBung wieder offener und vielfaltiger nutzbar
werden konnen. Wie die vorhandenen Fassaden mit
dem Dorfplatz und den den umliegenden AuBenréu-
men besser verbunden werden konnen und insgesamt
brach liegende Qualitaten wieder aktiviert werden

konnten.

Aktuell hat die Gemeinde keinen eigenen Bedar,
das Gebaude selbst zu nutzen — etwa fir Touristinfo
oder Blicherei. Eine kiinftige Anschlussnutzung wird
daher sehr wahrscheinlich durch privatwirtschaftliche
Akteure erfolgen. Entsprechend hat die Gemeinde
nur begrenzten Einfluss darauf, welche konkreten
Nutzer:innen spater einziehen werden.

Umso wichtiger ist es, das Gebaude so zu planen und
umzusetzen, dass es flr moglichst viele verschiedene
Nutzungen geeignet ist. Eine flexible Gebaudestruk-
tur reduziert das Risiko von Leerstand und erhoht die
Zukunftssicherheit, da ein breiterer Interessentenkreis
angesprochen werden kann.

Daflr braucht es:

* eine flexible Grundstruktur und anpassbare
Raumlayouts,

= eine grundlegende, vielseitig erweiterbare techni-
sche Infrastruktur,

= sowie eine neutrale, robuste Grundausstattung.
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Mogliche Veranderungen im Raumgeflige
verbessern die Nutzbarkeit der Innenraume

Die Grundrissstruktur im ErdgeschoB und Oberge-
schoB zeichnet sich im Bestand durch eine Ostseitige
ErschlieBung durch einen Mittelgang und eine Reihe
an kleinen Raumen zwischen 5-29 gm aus, die rund
um den Mittelgang angeschlossen sind. Im Erdge-
schoB ist ein gréBerer Raumbereich vom Platz aus
(stidseitig) erschlossen. Die Westfassade ist im aktu-
ellen Bestand durch ein spater erganztes Garagenge-
baude erganzt.

Um die Nutzbarkeit zu verbessern ist eine verbesserte
Verbindung innerhalb der Raumgeflige notwendig.
Durch das Zusammenlegen von kleinteiligen und
unubersichtlichen Raumen zu klar strukturierten Be-

Obergeschoss - Bestand

I:FI
I.I.I

Erdgeschoss - Bestand
I. [] *
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reichen und gréBeren Einheiten, wird die Nutzbarkeit
wesentlich verbessert. Der nordliche Bereich (stra-
Benseitig) eignet sich fur unterschiedliche Infrastruk-
turbedarfe (Sanitar/Technik/Kiiche etc) Der mittlere
Bereich zur Verbindung aller Raumeinheiten und der
stdliche Bereich (Platzseitig) eignet sich fir Funkti-
onen, die ein Zusammenspiel zwischen AuBen- und
Innenraum brauchen (Laden/Café/etc.)
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Das musste auf jeden Fall gemacht werden
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auBenliegende ErschlieBung und Technik
auf den platzabgewandten Seiten!

Fir ein zeitgemaBes Update des Gebaudebestan-
des ist eine Verlegung der ErschlieBung nach AuBen
sinnvoll. Dadurch wird der enge Treppengang in der
Gebaudemitte zur Verbindungsflache im Inneren und
kann fUr unterschiedliche Funktionen und gute Blick-
bezlige alle weiteren Raume auf der jeweiligen Ebene
verbinden. Die Treppe wird durch an die Ostseite des
Gebéudes angelagert und erganzt dadurch das Erd-
geschoB mit einem Uberdachten Vorbereich, kann eine
barrierefreie ErschlieBung des ObergeschoBes anbie-
ten, die unabhangig von der Nutzung des Erdgescho-
Bes funktioniert. Beide GeschoBe werden dadurch in
ihrer zukunftigen Nutzung unabhangig voneinander
besser nutzbarEbenso muissen geeignete Flachen
fur Technikraume vorgesehen werden, da moderne
Nutzungen meist deutlich héhere Anforderungen an

Haustechnik, Barrierefreiheit und Gebaudebetrieb mit
sich bringen.

Durch die Verlegung der ErschlieBung nach AuBen
kann die (je nach Nutzung erforderliche) Gebaude-
technik im nord-6stlichen Bereich des Bestandes oder
im straBenseitigen AuBenbereich bestens integriert
werden. Warmepumpe, PV-Anlage, Aufzug, Puffer-
speicher und weitere zeitgeméBe technische Anlagen
sind dadurch gut integrierbar.

Energieproduktion und Warmeaufbereitung sollten
moglichst autark funktionieren kénnen - bei vorhan-
denem Nahwarmenetz ist zu prifen, ob sich der An-
schluss des Gebaudes lohnt. Die technischen Anfor-
derungen an einen zeitgemaBen Gebaudebetrieb sind
im Bestand jedenfalls 16sbar.
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Kernnutzungen im Erdgeschoss

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung und der Analyse
haben sich mehrere Kernnutzungen herauskristalli-
siert, ,die auf jeden Fall kommen sollen®. Diese betref-
fen sowohl den AuBenbereich als auch das Geb&aude
selbst. Die gewlnschten Funktionen kénnen im be-
stehenden Erdgeschoss auf unterschiedliche Weise
umgesetzt werden.

Deutlich wurde der Wunsch nach einer Kombination
aus Einkaufsmdglichkeit und gastronomischem Ange-
bot — etwa einem Café, Imbiss oder einer Eisdiele.

Kernnutzungen mit
eindeutigem Bedarf

Diese Nutzungen sollen in jedem Fall realisiert
werden — unabhangig davon, ob ein Neubau oder

eine Sanierung umgesetzt wird.

Eine solche Mischung l&sst sich innerhalb der vor-
handenen Erdgeschossgrundrisse gut realisieren.
Wie genau die raumliche Aufteilung und Abgrenzung
zwischen Laden und Café/Gastronomie am Ende
aussehen wird, hangt jedoch auch davon ab, ob sich
im Laufe der Planungs- und Umsetzungsphase eine
bevorzugte Betreiberform (z. B. SB-Laden, genossen-
schaftliches Café etc.) abzeichnet.

,das soll auf jeden
ey Fall kommen*“

0

_ e

Dorf-Schau-Fenster
Treffpunkt
Radlstation Warten auf den Bus
offentl. WC
Digitale Infotafel

AuBenrdume =il F

B

Gastronomie

n Café / Backerei / Eisdiele

Gastronomisches Angebot
n (Mittagstisch, Café 0.4
Essen & Trinken

Dorfplatz Gastgarten
Multifunktionale Freiflachen fiir Veranstaltungen

Dorfwiese

Spielen und Aktivitat

Dorfleit'n

Wegeverbindungen

Dorfweiher

o 2
Wasserzugang 45 ,,_,_‘mﬁ?hjﬁ;ﬁ%

Diese Nutzungen wurden klar gewiinscht!
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Erganzende Nutzungen im Obergeschoss

Zusétzlich zu den Klar definierten Kernnutzungen wur-  In den folgenden Skizzen wird exemplarisch dargestellt,
de im Rahmen der Blrgerinnenbeteiligung eine Viel-  dass sich in den Bestandsgrundrissen unterschiedliche
zahl weiterer Nutzungsideen genannt. Da sich daraus ~ Nutzungen realisieren lassen.

jedoch keine eindeutige Prioritat ableiten lasst, bleibt

offen, welche Nutzungen letztlich im Obergeschoss

angesiedelt werden. Da die vorhandenen Flachen im

Bestand jedoch zur Verfigung stehen, sollten sie —

wie bereits erwahnt — mdéglichst nutzungsoffen saniert

werden, um anschlieBend eine breite Palette unter-

schiedlicher Nutzungen aufnehmen zu kdnnen.

Optionale erganzende Nutzungen
Diese Nutzungen sind winschenswert, aber nicht zwingend
erforderlich. Sie kénnen bei einer Sanierung in bestehenden
Raumen — etwa im OG - mitgedacht (und getestet) werden.

,das soll auf jeden
Fall kommen*

‘H

3

Ein

Gastronomie
o n Café / Béckerei / Eisdiele
d/ (PN Gastronomisches Angebot
= / n (Mittagstisch, Café 0.4,
Dorf-Schau-Fenster Essen & Trinken
Treffpunkt .
Radistation Warten auf den Bus {({4 L

6ﬁe|3%i¥lﬁ Infotafel » Wmfm ﬁvg%@w:
AuBenrdume i)+

Dorfplatz Gastgarten Praxisrdume
Multifunktionale Freiflachen fir Veranstaltungen
Dorfwiese
Spielen und Aktivitat

Dorfleit'n

Wegeverbindungen zusatzliche

Dorfweiher ApE 5220 rﬁ?ﬁﬁﬁi} Vereinsraume

Wasserzugang
Co-Working/ o
Btirordume {j’*&
wdafiir konnten die

zusatzlichen sanierten
R&dume genutzt werden“
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Bestandsuntersuchung

Bevor eine Entscheidung Uber Sanierung, Teilabbruch
oder vollstandigen Neubau getroffen werden kann,
ist eine fundierte Untersuchung des bestehenden
Gebaudes unverzichtbar. Nur ein fachlich gesicherter
Blick auf Bauteile, Tragwerk, Baugrund und mogliche
Schadensbilder ermdéglicht eine verlassliche Einschat-
zung der Chancen und Risiken der verschiedenen
Varianten. Die Bestandsuntersuchung bildet damit
die Grundlage fur eine sachliche Abwéagung zwischen
Aufwand, Wirtschaftlichkeit und Zukunftsfahigkeit.
Erst wenn der tatsachliche Zustand des Gebaudes
eindeutig geklart ist, kdnnen sinnvolle und nachhaltige
Entscheidungen fir die nachsten Schritte getroffen
werden.

Folgende Aspekte sollten bei der Bestandsuntersu-

chung im Fokus stehen — und unbedingt bereits bei
der Angebotseinholung klar benannt werden.

Gebaudeteile

= Werden Nutzlasten fur zB. Praxisraumlichkeiten bei Zwischendecken

erfullt?

= Zustand und Statik des Dachstuhls (Tragfahigkeit fir PV-Anlage)?

Baugrund/Fundament:

= Wie kdnnen Boden und Wande dauerhaft trockengelegt werden?
= Muss das Fundament/Grindung verbessert werden?
= Welche minimalinvasiven MaBnahmen (z.B. Horizontalschnitt/

Injektionsverfahren) kommen in Frage?

Abriss Garage

= Welche Auswirkungen hat ein vorgezogener Abriss der Garage?

Wichtig: Die Auswahl des Fachbiiros, sowie die Fragestellung bei
der Beauftragung der Bestandsuntersuchung hat Auswirkungen auf

das Ergebnis!
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Gestaltungskonzept mit

einem Neubau

Was passiert, wenn das Gebaude
NICHT saniert werden kann?

Sollte sich herausstellen, dass das Gebaude nicht
saniert werden kann oder soll, ware auch ein Neubau
unter Beibehaltung der grundsatzlichen Uberlegun-
gen zur Gliederung der Ortsmitte und zur Zonierung
des Dorfplatzes moglich. Eine Bebauung exakt an der
bisherigen Stelle, so nah an der StraBe, wird jedoch
aus baurechtlichen Griinden — insbesondere wegen
Abstandsflachen — vermutlich nicht zuléssig sein.

In einer leicht gedrehten Ausrichtung, wie sie im
Strukturkonzept zum Bebauungsplan dargestellt ist,
ware eine Bebauung jedoch grundsatzlich realisierbar.

Bei einem Neubau sollte jedoch geprUft werden, ob
ein Neubau in der bisherigen GréBenordnung Uber-
haupt notwendig ist. Die ermittelten Bedarfe rechtfer-

tigen keinen so groBen zweigeschossigen Bau. Die
vorgesehenen Kernnutzungen lassen sich auch in
einem kleineren, einfacher gestalteten Gebaude un-
terbringen.

Durch eine entsprechende Reduzierung der Gebau-
deflache wirde zusatzlicher Spielraum bei den Freifla-
chen entstehen — beispielsweise bei der Anordnung
der Parkplatze. Dadurch lieBe sich der Verlust von Fla-
che auf der Dorfwiese verringern.
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Gestaltungsplan/Strukturkonzept zum Bebauungsplan Nr. 16
Bestandsgebaude ca. 16° um Westecke gedreht




Schau
Fenster

\. kleinere Gebaudekubatur

bedeutet mehr Moglichkeiten
im Freiraum (z.B. Parkplatze)
W)

rbere§§\
tete afe/ Backer

= mehr Dorfwiese!
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Gemeinschaftshaus
(Werbach

Genussraum
Moosburg in Karnten)

)
‘ Dorfplatz

(Achenmuhle

Wie groB soll das Gebaude sein?
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... oder wirds ganz was anderes?

Dorfpavillion
(Bramberg
am Wildkogel)
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Das sollte bei einem Neubau beachtet werden

Im Falle der Entscheidung fir einen Neubau ist es
wichtig, bestimmte Grundsétze zu berlicksichtigen, die
unabhéngig von der spateren GroBe des Gebaudes
gelten. Auch wenn der bestehende Bau nicht saniert,
sondern vollstandig ersetzt wird, kénnen aus der
bisherigen Struktur, Lage und Nutzung wertvolle Er-
kenntnisse gewonnen werden. Die folgenden Punkte
zeigen auf, welche Qualitaten des Standorts bewahrt,
welche zukinftigen Anforderungen bertcksichtigt und
welche Chancen fir eine nachhaltige und funktionale
Gestaltung genutzt werden sollten. Sie dienen als
Leitlinie, um den Neubau optimal in seine raumliche,
funktionale und gestalterische Umgebung einzubet-
ten.

Vorteile der bestehenden Platzierung und Ausrichtung wieder herstellen
+ offene Sitidseite/zum Platz

+ schirmt die StraBe ab

+ bremst den Verkehr

+ Sichtachsen zur Kapelle

Flexibilitat fur die Zukunft sichern
+ Nutzungsoffenheit

+ Erweiterungsmaoglichkeit

+ Modulare Bauweise

+ Nachhaltige Bauweise

Verbindung Innen - Auf3en
Besonders wichtig ist die Verknipfung der Innenrdume mit den AuBenrdumen, damit der
Dorfplatz lebendig sein kann.

Priifen ob Ressourcen aus dem Bestand wieder verwendet werden konnen

Wenn sich Abbruch als Variante abzeichnet sollte davor noch zumindest gepruift werden,
ob einzelne Bauteile wieder verwendet werden konnen - in Architktur oder Landschaft?
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PV-Anlage
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Empfohlene Vorgehensweise
und nachste Schritte

Als Grundlage flr das weitere Vorgehen sollte eine
umfassende Bestandsuntersuchung durchgefihrt
werden, die dem Gemeinderat eine fundierte und
nachvollziehbare Entscheidungsbasis bietet, um zwi-
schen Sanierung oder Abriss und Neubau zu wahlen.
Diese Entscheidung sollte im Anschluss transparent
an die Burgerschaft kommuniziert werden, da das
Thema bereits im Rahmen der Beteiligung teils kont-
rovers diskutiert wurde.

Bei einer Sanierung kénnen die klar definierten und

in der Beteiligung ermittelten Bedarfe umgesetzt wer-
den, wahrend gleichzeitig zusatzliche Bestandsraume
fur erganzende Nutzungen erhalten bleiben. Ebenso
bleibt die historisch gewachsene, gut situierte Ausrich-
tung des Gebaudes im Dorfraum erhalten und kann
die verborgenen Qualitaten wieder entfalten.

Ein Neubau sollte so geplant werden, dass die we-
sentlichen Kernfunktionen optimal untergebracht
sind. Zudem sollten von Anfang an Méglichkeiten
fur zukunftige Erweiterungen bertcksichtigt werden.
Eine passgenaue GroBe des Neubaus wirkt sich nicht
nur positiv auf die Funktionalitat, sondern auch auf
die langfristigen Betriebskosten aus, da so unnéti-
ger Platzverbrauch und damit verbundene Kosten
vermieden werden. Dabei ist es entscheidend, eine
Uberdimensionierung der Flachen zu vermeiden, um
zukinftigen Leerstand zu verhindern.

Unabhangig von der gewahlten Option folgt im
nachsten Schritt die Entwurfsplanung in Architektur
und Landschaftsarchitektur, idealerweise im Rahmen
eines architektonischen oder freiraumplanerischen
Wettbewerbs.

Nachste Schritte

= Gemeinderat beschlieBt Weiterverfolgung des vorliegenden Konzepts
= Beauftragung Bestandsuntersuchung inkl. statischer Bewertung

= Gemeinderatsentscheidung

> Erhalt und Sanierung des Bestands oder Nebau?
> falls Neubau: Festlegung der GréBenordnung
= Transparente Information an die Burgerschaft Gber den Umgang mit dem

baulichen Bestand

= Ausschreibung und Beauftragung der weiterfihrenden Planungen
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Bestandsuntersuchung

Entscheidung GR
an Burgerschaft kommunizieren

Sanierung Neubau

> kompakter Bau mit Fokus auf wesentliche

Kernnutzungen
> Erweiterungsmaoglichkeiten fir zukunftige

zusatzliche Bedarfe einplanen

> eindeutige Bedarfe konnen umgesetzt

werden
> weitere Bestandsraume konnen fur

erganzende Nutzungen vorgehalten werden

Entwurfsplanung Architektur und Landschaftsarchitektur
(ggf. Uber architektonischen / freiraumplanerischen Wettbewerb)

2. Entwurf erstellen 3. Bau und
Umsetzung
Planungswettbewerb oder
Mehrfachbeauftragung oder
direkte Beauftragung

T,

Juni

Herbst 2025 Mairz 2026 Frithjahr 2027
(nach der Kommunalwahl am 8. Marz)
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