Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplitzen fiir
Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Gstadt a. Chiemsee erlédsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796
ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 {f.), und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch die §§ 12
und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das Gebiet der Gemeinde Gstadt a. Chiemsee mit Ausnahme der Gebiete,
fiir die rechtsverbindliche Bebauungspldne oder andere stddtebauliche Satzungen mit
abweichenden Festsetzungen gelten.

§2
Herstellung von Kfz-Stellplitzen

(1) Zahl der Stellplédtze und besondere Bestimmungen

1.1 Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge ist nach den in der
Anlage zur Satzung festgelegten Richtzahlen zu berechnen. Eine Pflicht zur Herstellung
von Stellplitzen bei der Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen besteht nur, wenn
dadurch zusétzlicher Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist. Ausgenommen von der
Pflicht zur Anlage von Stellplitzen ist die Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen,
die zu Wohnzwecken erfolgt, sowie beim Ausbau von Dachgeschoflen zu Wohnzwecken
und bei einer Aufstockung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO).

1.2 Die Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstlick in
der Nihe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellpldtze auf einem
geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks ist die Benutzung fiir diesen
Zweck gegeniiber dem Rechtstriger der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern.

1.3 Die Richtzahlen in der Anlage der Stellplatzsatzung sind fiir die Berechnung der
Stellplitze verbindlich . Fiir bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in den Richtzahlen
nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhiltnissen im Einzelfall
unter sinngemaBer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln. Die Ermittlung erfolgt jeweils nach
Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten,
wird die Zahl der notwendigen Stellpldtze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten
ermittelt.
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1.4 Fiir Anlagen mit regelmiBigem/wiederkehrendem Lastkraftwagen- bzw. Busverkehr ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplitzen fiir Lastkraftwagen bzw. Busse
nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen diirfen keine Stellpldtze nachgewiesen
werden.

1.5 Der Vorplatz vor Garagen/Carports (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser
Satzung.

(2) Anordnung, Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen und Garagen/Carports

2.1 Stellplétze fiir gastronomische Einrichtungen und Beherbergungsbetriebe sind so
anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

2.2 Fiir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung iiber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie tiber die Zahl der notwendigen Stellplitze vom
30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen F assung.

2.3 Im Ubrigen sind Stellplitze in ausreichender GroBe und in Abhingigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO.

2.4 Zwischen Garage bzw. Carport und der 6ffentlichen Verkehrsfliache ist ein offener
Stauraum in der erforderlichen Lénge, bei Pkws von mindestens 5 m, einzuhalten. Er ist in
jedem Fall so herzustellen, dass bei der Nutzung des Stauraums mit dem dafiir
vorgesehenen Fahrzeug keine Fahrzeugteile in den StraBenraum ragen. Der Stauraum darf
zur 6ffentlichen Verkehrsfliche nicht durch Ketten oder andere Einfriedungen abgegrenzt
werden.

§3
Abweichungen
Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO von der

Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde bzw. bei verfahrensfreien Vorhaben
von der Gemeinde zugelassen werden.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufle bis zu 500.000 € gemif Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 Bay BO kann belegt werden, wer
vorsétzlich oder fahrlédssig gegen § 1-3 verstsBt.
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§5
Inkrafttreten, Aufierkrafttreten

Die Satzung tritt zum 30.09.2025 in Kraft.
Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Stellplatzsatzung vom 09.08.2013 auBler Kraft.

Breitbrunn a, Chiemsee, den 18.09.2025

-//;“—-—~ b
Bernhard Hainz

Erster Biirgermeister
Gemeinde Gstadt a. Chiemsee

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am 19.09.2025 in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Breitbrunn a. Chiemsee zur 6ffentlichen Einsichtnahme niedergelegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln in der Gemeinde hingewiesen.
Die Anschldge wurden am 22.09.2025 angeheftet und am 24.10.2025 wieder entfernt.

Breitbrunn a. Chiemsee, 10.11.2025
1. V.

Josef ner
2. Biirgermeister
Gemeinde Gstadt a. Chiemsee

]
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Anhang
(zu § 1)
Anlage
(zu § 20)
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher
in %
1. Wohngebaude
1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwoh- -
nungen, fUr die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplatze

+.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &.

1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Steliplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. a.

1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kiinfte fiir Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz

2, Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen

2.1 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellptatz je 40 m? NUF" 20

2.2 R3aume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m? NUF", 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplatze
raume, Arztpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstatten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir 75

den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden

3.2 Waren- und Geschéftshiuser (einschlieR- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir 75
lich Einkaufszentren, grof¥flachigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)

4. Versammlungsstatten (auBer Sport-
stitten), Kirchen

4.1 Versammiungsstatten von tberdrtlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,

Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstétten (z. B. Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragssale)

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

5. Sportstitten

5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m? -
(z. B. Trainingsplatze) Sportflache
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in %

5.2 Sportpléatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -

Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

53 Turn- und Sporthallen ohne Besucherpléatze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -

54 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen | 1 Steliplatz je 50 m? Hallenflache, -

zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

55 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache —

5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Steliplatz je 10 Kleiderablagen -

57 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -

zuséatzlich 1 Steliplatz je 15 Besucherplatze

5.8 Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -

Besucherplatze
59 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.10 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfaniage -

5.1 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -

5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -

5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75

6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF", 90

sonst. Vergnugungsstatten mindestens 3 Stellplaize

6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten, 75

Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2

6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75

7. Krankenanstalten

71 Krankenanstalten von tberdrtlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60

Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von értlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten flr langfristig Kranke

7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF?", 75

mindestens 3 Stellplatze

8. Schulen, Einrichtungen der

Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler Uber
18 Jahre

8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -

8.3 Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, -

mindestens 2 Stellplatze

8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Steliplatz -~

8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -

8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -

werkstatien und dergl.

9. Gewerbliche Anlagen
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher
in %

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m2 NUF" 10

oder je 3 Beschaftigte

9.2 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF" oder -

Verkaufsplatze je 3 Beschéftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Uber Tankstel- -
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
(ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingérten -

10.2 Friedhofe 1 Steliplatz je 1 500 m2 Grundstlicksflache, -

jedoch mindestens 10 Stellpiatze

" NUF = Nutzungsflache nach DIN 277

2 Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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